Budafok - Tétény  Budapest  XXII. kerület településrendezési eszközeit  megalapozó  kerületfejlesztési  koncepció   (2008.12.)


[image: image1.jpg]



Budafok – Tétény

Budapest XXII. kerület

Kerületfejlesztési koncepciója

Készítette:

Főépítészi és Városrendezési Iroda 

Rumi Imre, Dévai Zoltán, Pelényi Dóra, Szikora Szilvia

2008. december hó

TARTALOMJEGYZÉK
CÍMLAP


A  KERÜLETFEJLESZTÉSI  KONCEPCIÓ  KÉSZÍTÉSÉNEK  RÉSZTVEVŐI

TARTALOMJEGYZÉK
2
1.00.  BEVEZETÉS,  ELŐZMÉNYEK,  A FELADAT  MEGHATÁROZÁSA
3
2.00.  HELYZETÉRTÉKELÉS,  A  TELEPÜLÉSFEJLŐDÉS  FOLYAMATAINAK,  A  KERÜLET  MAI  ÁLLAPOTÁNAK  BEMUTATÁSA
4
Budafok - Tétény  Budapest XXII. kerület fekvése, helyzete, a kerület történetének a település fejlődését meghatározó elemei
4
"Nagy-Budapest" XXII. kerülete mai szerkezetének kialakulása, területfelhasználása
6
A kerület térségi kapcsolatai
8
Budafok - Tétény  Budapest XXII. kerülete népesség és lakásállomány fejlődése
8
Intézményi ellátottság
10
Piaci alapokon működő ellátás: kereskedem, szolgáltatás, vendéglátás, gazdaság
11
Infrastrukturális ellátás
12
Környezeti  összefüggések
14
3.00.  A  TELEPÜLÉSFEJLESZTÉSI  CÉLOK  MEGHATÁROZÁSÁNÁL FIGYELEMBE  VEHETŐ  ÉRTÉKEK,  ELŐNYÖK,  NEHÉZSÉGEK,  HÁTRÁNYOK
16
Budafok - Tétény Budapest XXII. kerület értékei, előnyei
16
A fejlesztést gátló tényezők, hátrányok, nehézségek, konfliktusok
17
4.00.  BUDAFOK - TÉTÉNY BUDAPEST XXII. KERÜLET JÖVŐKÉPE
17
5.00.  A  TELEPÜLÉSFEJLESZTÉS  PRIORITÁSAI
18
6.00.  A  VÁROSFEJLESZTÉS  ÉS  RENDEZÉS  FELADATAI  A  JÖVŐKÉPBEN  FOGLALTAK  ELÉRÉSE  ÉRDEKÉBEN
19
Településszerkezet javításával összefüggő feladatok
19
Lakóterületek és központi területek fejlesztése: A települési környezet minőségét, a városi lakosság életterét javító rendezési, fejlesztési feladatok
20
Gazdasági, vállalkozási területek fejlesztése
20
Környezetvédelmi problémák csökkentése a településrendezési eszközök segítségével
20
7.00.  A  kerületfejlesztési  koncepció  alapelveinek  területegységek,  városrészek  szerinti  meghatározása
21
Területegységek  meghatározása
21
Az egyes területegységek fejlesztési alapelvei
22

MELLÉKLET (területegységeket ábrázoló térkép)


1.00.  BEVEZETÉS,  ELŐZMÉNYEK,  A FELADAT  MEGHATÁROZÁSA
Budafok - Tétény Budapest XXII. kerületének rendezési tervei – a hatályban lévők közül a legkorábbiak 2002-ben készültek - sok vonatkozásban, elsősorban a magasabb szintű, országos jogszabályok változása miatt időszerűtlenné váltak. 

Budapest XXII. kerületében a korábbi évtizedekben is tapasztalható népesség növekedés tovább folytatódott. A népesség növekedés mellett a kerület gazdasági élete is - az előző évekhez képest - „pezsgőbbé” vált. Mindez együtt járt az építési, befektetési igények élénkülésével, amely több településszerkezeti, területfelhasználási és helyi építésügyi szabályozási problémát vetett fel.

Elkészült, valamint a 315/2008. (10.16.) önk. határozattal jóváhagyásra került az Integrált Városfejlesztési Stratégia (továbbiakban: IVS), amely a fejlesztési célok mellett megjelöli a fejleszteni kívánt akcióterületeket, és a célok megvalósíthatóságára vonatkozó javaslatokat is tartalmaz a településrendezési eszközök, illetve a műszaki és jogi keretek figyelembevételével. Időközben elkészült a Fővárosi IVS is, amely a kerületi IVS-ben meghatározott több fejlesztési akció területet integrál.
E változások együttes figyelembevételével döntött úgy a kerület önkormányzata, hogy új egységes kerületi városrendezési szabályzat (Kerületi Építési Szabályzat, továbbiakban: KÉSZ) készül, amelynek jóváhagyásával megteremti a területfelhasználás, az építés és a környezethasználat helyi szabályait. Az új kerületi rendezési terv elkészítése előtt a Képviselő-testület  a Kerület-fejlesztési koncepcióban határozza meg a kerület fejlesztés és rendezés alapelveit, céljait, egyúttal megteremti az összhangot az IVS és a Kerület-fejlesztési koncepció között.

A kerület közigazgatási területén jelenleg hatályban lévő számos rendezési terv helyett egy egységes KÉSZ elkészítése a cél.
A kerületfejlesztési koncepció tervezete a várospolitikai, kerületfejlesztési célokat, az önkormányzat elképzeléseit, elhatározásait, a kerületi közéletet meghatározó polgárok javaslatait, a település adottságait és lehetőségeit összefoglaló munkarész az alábbi tematika szerint készült:

  - Kerület adottságainak általános vizsgálata (történelem, földrajz, környezet, népesség, területfelhasználás).

  - Adottságok, célok, lehetőségek elemzése.

  - Prioritások meghatározása.

  - Tervezői prekoncepció dokumentálása, megvitatása.

  - Kerületfejlesztési koncepció tervezetének összeállítása, pontosítása.

Az előzetes munkarészek és vizsgálatok alapján a készítők a fejlesztési koncepcióban értékelték a kialakult helyzetet, elemezték az alábbiakat:

· a kerület adottságait, sajátos értékeit, hátrányait (földrajzi helyzetét, népességi viszonyokat közlekedési helyzetét, kapcsolatait, infrastrukturális adottságokat, természeti erőforrásait, helyi célok megfogalmazását, érdekviszonyokat)
· a fejlődést gátló tényezőket 
· a kerület "jövőképét"

· a fejlődés feltételeit és következményeit

· azokat a településfejlesztési célokat és alapelveket, amelyeket a további konkrét településtervezési tevékenységnél irányadónak kell tekinteni,

· azokat az - elsősorban területrendezési, környezetszabályozási - eszközöket, amelyeket a meghatározott célok elérése érdekében Budapest XXII. kerületében (elsősorban a kerületi városrendezési szabályzat és szabályozási terv készítése és jóváhagyása során) használni kell.

A településrendezést megalapozó fejlesztési alapelveket kimunkáló anyag elsősorban azokra az elemekre koncentrál, amelyek rendezési eszközökkel is befolyásolhatók.

Ezért a koncepció nem tekinti feladatának az olyan kérdések vizsgálatát és kezelését, amelyek nem kapcsolódnak szorosan a településrendezéshez, a településszerkezet, a területfelhasználás, az építés- és környezetszabályozás alakításának feladataihoz. Például a humán szféra (szociális, oktatási, kulturális, egészségügyi) ellátási színvonalával kapcsolatos kérdések, valamint a közösségfejlesztés és a szervezetfejlesztés, amelyeknek csak az intézményi háttér biztosítása rendezési feladat.

2.00.  HELYZETÉRTÉKELÉS,  A  TELEPÜLÉSFEJLŐDÉS  FOLYAMATAINAK,  A  KERÜLET  MAI  ÁLLAPOTÁNAK  BEMUTATÁSA
A kerületfejlesztési koncepció kellő megalapozása érdekében elengedhetetlen, hogy a kerület adottságait településrendezési szempontból értékeljük. Az értékelést a KÉSZ készítéséhez is szükséges vizsgálatok adják.

Budafok - Tétény  Budapest XXII. kerület fekvése, helyzete, a kerület történetének a település fejlődését meghatározó elemei

A főváros dél-nyugati részén, a Duna jobb partján fekszik a 34,25 km2 közigazgatási területű Budafok - Tétény (Budafok - Budatétény - Nagytétény) Budapest XXII. kerülete. 

Északon a XI. kerület, keleten és dél-keleten a Duna, dél-nyugaton Érd, nyugaton Diósd és Törökbálint, észak-nyugaton a 7-es főközlekedési út képezi a kerület határát.

A XXII. kerület területének jelentős része a Tétényi plató fennsíkján található, amely a Budai-hegyvidék déli előterét alkotja. A Budai-hegyvidék fő tömegétől a Budaörsi-medence választja el. A kerület legmagasabb pontja a 207 m magas Kereszthegy.

A kerület fekvése szempontjából kiemelkedő jelentőségű és meghatározó elem a Duna. A folyóval párhuzamosan épültek ki a főutak, a vasút, s a Duna partjára települt ipar mind-mind a vízi úthoz alkalmazkodtak. Tulajdonképpen a kerület városrészei is a Dunának köszönhetik létüket, kiterjedésüket, hiszen a Dunára merőlegesen futó lejtők voltak és maradtak ma is a természetes határok. A Duna-part, a vele összekapcsolódó Háros- sziget, mint természetvédelmi terület és a Tétényi-fennsíkon még megtalálható természeti környezet jelentős természeti értéket képvisel.

A kerület több, jól elválasztható területegységből áll, melyek önálló településként fejlődtek - egymástól függetlenül, majd egyre szorosabb kapcsolatban - egészen "Nagy Budapest" megalakulásáig.

Nagytétény:
A kerület legrégebbi része, ma három nagyobb egységből áll: maga Nagytétény, Nagytétény-Óhegy és a Baross Gábor-telep. A „központi” Nagytétény további kisebb egységekre bontható, mint ófalu, kertvárosi rész, a két lakótelep, valamint a Dunatelep.
A római kori Campona, Pannónia "dunai limes"-ének egyik tábora volt. Jelentős határmenti főútvonal futott végig a Duna-parton. A jelenlegi Nagytétény az ókori település romjain létesült. A tétényi vidéken történő letelepedés a X. század elejére tehető. A terület Töhötöm (Tuhutum) vezér téli szálláshelye volt, neve feltehetően innen származik.

Tétény Buda környékén a XIII. században a legjelentősebb középkori mezővárosi jogú településsé vált. A jelenlegi kastélyépület helyén középkori nemesi lakhely volt. A régi római építőanyag felhasználásával egy zárt udvaros épületegyüttest alakítottak ki a XIII. században. A falakon belül kápolnát is emeltek. Maradványai ma is megtekinthetők a kastély parkjában. Tétény a XV. században mezővárosi rangot kapott. Legjelentősebb épülete ebben az időben a Szent Mihály plébániatemplom, melynek maradványait a mai Nagyboldogasszony templom rejti. 

A török uralom végére Tétény népessége jelentősen lecsökkent, a település romokban hevert, 1710-től kezdték újjáépíteni. 1720-31 között Száraz György a középkori romok felhasználásával kastélyt építtetett.

1766-ban kb. 300-an éltek a településen. A XVIII. sz. közepétől folyamatosan érkeztek német telepesek, így a lakosság száma 1850-re 2056 főre nőtt.

A kastély és a templom köré, többnyire szabályos utcák kialakításával épültek a jobbágyok, cselédek és a kézművesek házai.

1861-ben indult meg a vasúti közlekedés Buda és Nagykanizsa között, két promontori és egy tétényi állomással, 1882-ben pedig a pécsi vasúti vonalon, melynek Promontoron, Kistétényben és Nagytétényben is volt állomása. 1873-ban Kistétény önálló községgé vált és Tétény felvette a Nagytétény nevet. Ekkor Kistéténynek 613 lakosa volt, utcák nem voltak a településen, a házak egymástól távol, elszórtan helyezkedtek el. Nagytétény fölött elterülő, "Grose Heide"-ként nevezett, kietlen puszta ebben az időben még lakatlan volt.

1880-ban, Nagytétényben a lakosság 92%-át német nemzetiségiként regisztrálták. 1900-ban 8000 lakosa volt Nagytéténynek, a nemzetiségiek aránya azonban alapvető változásnak indult -az óriási bevándorlás és a német lakosság asszimilációja miatt-, 1920-ra a lakosság 21%-a volt német.

1910-ben megkezdte működését a Magyar Ónművek, 1914-ben a sertéshizlalda. A XX. század elején a HÉV is kiépült, megkönnyítve a közlekedést a Gellért térig. A századfordulón Nagytétényben a kövezett utak hossza 5 km volt.

A gyors fejlődés hatására szükségessé vált új területek parcellázása. 1910-ben a "Grose Heide" puszta helyén már 100 ház állt, megindult a mai Baross Gábor telep építése. A Tétényi fennsíkra felfutó útból szabályosan ágaztak ki az utcák, így Kistétény és Nagytétény gyakorlatilag összeépült. Ebben az időben kezdett kiépülni a Dunatelep is.

Az 1920-as években megkezdte működését a Nagytétényi Gőzmalom és a Fakereskedelmi Rt.

A fejlődés hatására bővült az út- és csatornahálózat, kiterjesztették a villamos hálózatot is. A 20-as években a vízhálózat eljutott a Baross Gábor telep alsó részére.

A II. világháború utáni gyors újjáépítést követően, 1945. végéig valamennyi üzemben megindult a termelés. 1947-től a terület gyakorlatilag összes neves nagyüzemét államosították. 

Nagytétényben 2001-ben 13.519 fő élt, a külterületként nyilvántartott Óheggyel együtt 14.553 míg 2008-ban összesen 15.214 fő élt. A növekedés főként az óhegyi folyamatos betelepülőknek köszönhető.
Promontor (Budafok):
A XXII. kerület igazgatási központja Budafok. A népvándorlás korában germán majd avar törzsek éltek ezen a területen. A magyarok letelepedését követően, a Háros-sziget környezetében alakult ki Csút nevű falu, amelyet a tatárjárás után IV. Béla támogatásával építettek újjá. Később a török uralom után teljesen lakatlanná vált. 1698 után kezdett benépesülni újból, amikor Savoyai Jenő vette meg a területet, kastélyt építtetett és köré uradalmat szervezett. A kastély a XVIII. században tűz martaléka lett. 1739-re kialakult a falu képe, és Promontor (Előhegy) néven önálló községi rangot kapott. Az 1736-41-ig pusztító pestisjárvány idején a lakosság száma minimálisra csökkent, de Mária Terézia intézkedései nyomán a területet hamarosan német telepesek népesítették be. Így 1759-ben mintegy 350 fő lakossal tiszta német településsé vált. Ekkor főleg szőlőműveléssel foglalkoztak. 1716-ban alapították az első ipari létesítményt, a serfőzdét. A betelepülő lakosság 1752-ig szétszórtan építkezett, ezután kezdték csak az utcák szerinti rendezést. Jellegzetes promontori házak épültek, melyeket háromszögletű oromfal és egy vagy két utcára néző barokkosan kiképzett kőpárkányzatú ablak jellemzett. A kapuk oldalán vaskos pillérek emelkedtek, tetejükön barokk stílusú vázákkal. Egy 1783-ban készült térkép szerint a község középpontja a kastély, ettől északra a mai Leányka utca mindkét oldalán voltak házak és a templom körül házcsoportok. Máshol csak elszórtan álltak épületek.

II. József idején a német betelepítés folytatódott. Az 1830-as évektől indult nagyobb mérvű építkezés, de az utcák még mindig szabálytalanok, keskenyek, szűkek maradtak. Az 1838-as árvíz idején az itt álló 100 házból 63 összedőlt. 1840-ben a fehérvári országút építésével a település magja Promontor szélére tolódott. 

A Duna állandó romboló munkája miatt a Budáról vezető régi postaút helyett új országút épült, mely megváltoztatta Promontor arculatát. A Dunán Csepel felé az átkelést kompjárat biztosította. Jelentős változást hozott a gőzhajózás, 1840-ben 6 járat közlekedett a fővárostól Promontorig, amely megnövelte az idegenforgalmat és az áruszállítás is gyorsütemű növekedésnek indult. 

A lakosok száma 1850-ben már 3115 fő volt.

A szabadságharc után rohamos fejlődésnek indult az élelmiszeripar, szőlészet, borászat. Az 1861-ben, illetve 1882-ben kiépült vasútvonalak jelentősen hozzájárultak a fejlődéshez.

A századfordulón Budafokon 8 km volt a kövezett utak hossza. Csepelt és Budafokot kompjárat kötötte össze. 1899-től a Gellért térről induló HÉV Budafokig közlekedett.

A fenti pozitív változások miatt jelentős fejlődésnek indult az ipar. 1920-ban már 644 ipari vállalat működött nyereségesen. Ezt követően új városháza, lakások, iskolák, piac, vásárcsarnok épült. 1940-ben Budafoknak már 20 000 lakosa volt.

Nagy-Budapest létrehozását követően Budafoknak szánták a XXII. kerületi központi szerepet, hiszen egyrészt itt éltek – Nagytétényhez és Budatétényhez képest – a legtöbben, valamint az 1926-os várossá nyilvánítást követően Budafokon a városi funkciók (pl. egészségügyi és oktatási ellátás) megtelepedése már olyan formát öltött, amire a kerület központi szerepét alapozni lehetetett.
Budatétény:
Budatétény a kerület legfiatalabb része. A mai Budatétény 1849-ig főleg villákból, nyaralókból, présházakból állt. 1873-ig Nagytétényhez tartozott, ekkor vette fel a Kistétény nevet, és önálló községgé vált 613 lakossal. A századfordulón a megye legszegényebb községe volt. Központ nélküli szétszórt település, kövezett útjainak hossza 2 km. 1915-ben neve ismét megváltozott, Kistétényből Budatétény lett. 1930-ra a község lakosságának száma 2546-ra emelkedett.

"Nagy-Budapest" XXII. kerülete mai szerkezetének kialakulása, területfelhasználása

A patinás múlttal rendelkező kerület településszerkezete, a történelmi városrészeket sem kímélve a XX. században óriási változásokon ment keresztül.

Buda, Pest és Óbuda egyesítésével, 1873-ban létrejött Budapest 10 kerülete. 1930-ban a kerületek számát a főváros határainak kismérvű növelésével 14-re bővítették. Majd 1949-ben Budapest főváros területét jelentősen megnövelve, 22 közigazgatási egységre osztották. 1950. január elsejétől Nagytétény, Budafok és Budatétény a főváros peremkerületévé vált, annak minden előnyével és hátrányával együtt. 

A centralizáció miatt csökkentek az anyagi források a külső kerületeknél.

Az infrastruktúra, a közlekedés sem tudott megfelelő ütemben fejlődni. Az M0-ás hídjának megépítéséig a Duna túlsó pontjával való közúti kapcsolat is hiányzott. Az infrastruktúra fejletlensége különösen a csatornázatlanságban nyilvánult meg, mely ma is környezeti károkat okoz.
A II. világháború után a városiasodás útját lakótelepek létrehozásában látták, ennek jegyében azonban tönkretették a régi, egységes beépítésű településközpontokat. Erre jellemző példa Budafokon jól látható, 10 szintes toronyházak "hasítanak bele" a harmonikus, tradicionális kisvárosi beépítésbe. A budafoki központ 1964-ben elkészült tervei alapján kezdett el kiépülni a centrum mai állapota, amely meglehetősen rendezetlen, heterogén és további városrendezési, közlekedési problémákat vet fel.

1949-től egyre több intézmény, vállalat települt ide. A kerület ipari fejlődése az 1950-es években tovább folytatódott, többnyire a régebbi iparvállalatokra alapozva újabb gyáregységek létesültek.

Nagyon kedvezőtlen településszerkezeti sajátossága a kerületnek, hogy a vasútvonalak és az ipartelepek a kitűnő természeti adottságot jelentő hosszú Duna-partot szinte teljesen megközelíthetetlenné teszik, a lakóterületektől teljesen elvágják. A fővárosi és kerületi elképzelésekben a Duna folyam partvonala, mint az egyik legnagyobb potenciállal rendelkező célterület hangsúlyos szerepet kap. A településrészek szabdaltságát a forgalmas közutak építése (6-os út, M0) tovább fokozta. Problémát okoz továbbá a különböző ipari, gazdasági területek beékelődése a lakóterületek közé.

Lakóterületi felhasználásra a kerület fekvése, morfológiai adottsága kedvező. Folyamatos a domboldalak családi házakkal történő beépítése, amely a lakóépületek javuló építészeti minősége mellett, továbbra is hiányos infrastruktúrával történik.

Budafok – Tétény Budapest XXII. kerület azon fővárosi kerületek közé tartozik, ahol viszonylag magas a külterületek aránya a teljes közigazgatási területhez képest. A kerület területének mintegy 3/4-e belterület, az 1/4-e pedig külterület.

Külterületek:

A külterület jelentős része mezőgazdasági-fejlesztési, illetve erdő rendeltetésű terület. A kistelkes gyümölcsösök, a volt zártkerti területek lakóterületté való spontán átfejlődése egyes területeken megindult. Ellentmondás elsősorban abból adódik, hogy a kiskertből lakóhellyé való átalakulási folyamat lényegesen gyorsabban zajlik, mint az infrastruktúrális feltételek megteremtése. Távlatban várható e tendencia területi kiterjedése, a lakóterületi funkciók erősödése. Várhatóan a folyamat megfordíthatatlan.
Nagytétény - Óhegy területének nagy része lakóterületi fejlesztésre van kijelölve az FSZKT szerint. A jelenleg hatályos szabályozási terv felülvizsgálata folyamatban van, az új terv célja a közlekedés és infrastruktúra hálózat számára szükséges utcák minimális szabályozási szélességgel történő kijelölése.
Belterületek:

A belterület területfelhasználása és településszerkezete "mozaikszerű", azaz a területfelhasználás nem folyamatos, konzekvens, egymástól igen eltérő, gyakran egymást vagy a városképet zavaró funkciójú, beépítési módú, intenzitású területek keverednek. Még érezhetők a településszerkezetben és terület-felhasználásban a történeti múlt hatásai, hogy a kerület három önálló településből alakult ki. Ennek következménye, hogy az egykor Budafok déli határában levő ipartelepek (Nagytétényi út, Háros u. és Tóth József u. közötti szakasza) mára a kerület "közepébe" ékelődtek, zavaró zárványként a körülötte kialakult lakóterületek között.

A beépített illetve beépítetlen területek, valamint az intenzív – lakótelepszerű – beépítésű területek és a családi házas területek ugyancsak keverednek egymással, beékelődik egyik a másikba. Ez az infrastruktúra kihasználását illetve kapacitását teszi igen rapszodikussá.

A történelmileg kialakult - a vasútépítésre visszavezethető - városszerkezeti örökség a kerület egyik fő szerkezeti gondját jelenti. A Duna-part teljesen el van szakítva a kerület lakó- és központi területeitől, s ezért kihasználatlan. Elengedhetetlen feladat a Duna-partra való könnyebb lejutás biztosítása.
További településszerkezeti probléma, hogy a XXII. kerületnek nincs igazán központja. A kerület igazgatási központja Budafok, ahol a közeljövőben megvalósítandó, városközpont szerepet erősítő fejlesztések várhatók. Ilyen például a Kossuth Lajos utca sétáló utcává alakítása, és ezzel egyidejűleg a Mária Terézia utca kétirányúsítása. A városközpont hiánya tompítható a történelmi városközpontok (alközpontok) rangjuk és funkciójuk szerinti működésének elősegítésével. Ugyanakkor a településközpontok szabad fejlesztési területeit fenn kell tartani a városközponti rehabilitációhoz.

A lakóterületek jellegében ugyancsak mozaikszerűség tapasztalható. Keverednek a laza beépítésű családiházas területek a kisebb domboldali lakótelepekkel, Budafok központi kisvárosias beépítése a paneles lakótelepivel (például: Leányka utca térsége). E beépítések határán a karakter minden átmenet nélkül hirtelen vált.

A lakóterületeken belüli városképet zavaró elem a táji adottságok figyelmen kívül hagyása, a domborzattal való összehangolatlanság. Az épületek terepre helyezése sok kívánnivalót hagy maga után, gyakran tapasztalható, hogy sík terepre tervezett épületet létesítettek domboldalon. A jövőben a KÉSZ oldalkerti homlokzatra vonatkozó előírásai ezt korlátozzák, és megakadályozzák az aránytalan homlokzati felületek kialakulását.
Az iparterületek elhelyezkedése részben kedvező (pl. Bányalég u. és környéke a kerület peremén), részben azonban városszerkezeti szempontból kedvezőtlen, lakóterületek illetve rekreációs célra hasznosítható területek közé ékelődtek. A Nagytétényi út menti sáv környezetében kedvezőtlen a Duna-part egyes szakaszainak ipari felhasználása, valamint az üdülőterület (Növény utcai Horgásztelep) és az iparterületek szomszédsága.

A kerület térségi kapcsolatai

A XXII. kerület Budapest dél-nyugati kapuja. Budapest közigazgatási határán lévő elhelyezkedése miatt a kerületnek jelentős szerepe van az agglomerációs övezetben lévő települések és a főváros kapcsolatában. Az agglomerációs övezet településeinek bizonyos középfokú ellátási feladatait a XXII. kerület látja el, egészíti ki, elsősorban a középiskolai ellátás terén. Vonzáskörzetéhez tartozik Érd, Diósd, Tárnok, Törökbálint és Százhalombatta.

A vonzáskörzetben élők körében jelentős a kerületben működő gazdasági társaságok munkaerő felvevőképessége. Az agglomerációs övezetben lévő településekről "ingázók" jelentős része a kerületben vagy a kerületen keresztül utazva éri el munkahelyét.

A szomszédos kerületekkel (elsősorban a XI. kerülettel és Csepellel) bizonyos ágazatokban oda-vissza ható kapcsolata alakult ki.

A peremkerületi jellegből adódóan a térségi hatásokban eddig elsősorban a hátrányok érvényesültek. Pedig a fővárosi belváros és az agglomerációs övezet települései közötti elhelyezkedésnek komoly előnyei is lehetnek, amelyek a kerület gazdasági életében a kereskedelem, szolgáltatás és a kultúra területén mutatkozhatnak meg. Ennek ma már működő példája a Campona bevásárlóközpont, amely jelentős kereskedelmi vonzerőt jelent a térségben, valamint a Művelődési Központ, mely színházi elődadásaival, hangversenyeivel nyújt szintén jelentős vonzerőt. A Campona és térsége a kerület kereskedelmi és kulturális központjává vált.
A fővárossal kapcsolatos viszony meghatározó tényező, hiszen alapvetően befolyásolja a kerület mozgásterét. Az egész várost érintő közlekedésfejlesztési, hídépítési, tömegközlekedési és szennyvíztisztítási tervek megvalósulási ideje megszabja, hogy azokra mikor és hogyan tud a kerület kapcsolódni, azok mikor biztosítanak a kerület számára is fejlesztési lehetőségeket.

Budafok - Tétény  Budapest XXII. kerülete népesség és lakásállomány fejlődése

A népesség számának alakulását számos tényező befolyásolja. Ma már a legfontosabb tényező a társadalmi szokások változása, amelyet a szociális és gazdasági körülmények befolyásolnak. A társadalmi szokások az egy-két gyerekes családmodell irányába haladnak.

Budapest Városfejlesztési koncepciója egyeztetési anyagának szakértői demográfiai és vándorlási prognózisa a főváros 1995-ös 1,91 milliós lakosszámát  2015-re 1,78 millióra, azaz 7 %-kal kisebbre becsüli. (Összhangban az ország 1995-ös 10,25 milliós népességének 2015-re 9,52 millióra való várható csökkenésével. Azonban az országos előrebecslések is igen eltérő prognózisokat mutatnak, mivel nem csak a demográfiai tendenciák, hanem a nemzetközi migráció várható hatása is jelentős befolyásoló tényező lehet. Budapest esetében ez még érzékenyebben jelentkezik, mivel a nemzetközi migráció hatása, az országon belüli regionális vándorlási folyamatok és a szuburbanizáció is fokozottan érinti.)

Ugyanakkor a 78 településből álló városkörnyék (agglomeráció) népessége - a jelenlegi tendencia folytatásaként - várhatóan növekedni fog, az 1993-as 0,58 millióról 2015-re 0,7-0,8 millió lakosra. Tehát a főváros körzetében jelentős népesség-átrendeződés várható. Ennek az Európa szerte ismert szuburbanizációs folyamatnak az a budapesti specialitása, hogy csökkenő népességszám mellett megy végbe.

	Lakónépesség száma (fő)

	
	1960.
	1970.
	1980.
	1990.
	2000.
	2005.
	2015.

	XXII. ker.
	37 608
	41 923
	50 791
	53 282
	52 494
	52 283
	60 000-

65 000

	Budapest
	1 783 167
	2 001 083
	2 059 347
	2 016 774
	1 815 753
	1 697 343
	1 600 000- 

1 800 000


A XXII. kerület népessége 1990-ben érte el csúcspontját (53.282 főt), majd néhány éves visszaesést követően folyamatos, lassú, de állandó növekedés figyelhető meg a jelentős mértékű budapesti népesség csökkenése mellett.

Az állandó népesség számának gyorsuló ütemű fogyása 1997 és 2003 között meghaladta a 292 főt, mely tendencia 2004-től megfordult, és jelentős mértékű – 2006-ig mintegy 526 fős – visszaáramlás indult meg a kerületbe. 1997-ben 51.973, míg 2006-ban 52.419 fő volt az állandó népesség száma. A lakónépesség száma 2000-ig meghaladta az állandó népesség számát, amely különbség a kerületben ideiglenes tartózkodási hellyel rendelkezők számából fakad. 2000-től kezdődően viszont a lakónépesség száma fokozatosan csökkenni kezdett, 2006-ban az állandó népesség száma 52.419 fő, míg a lakónépesség száma 50.449 fő volt a KSH adatai szerint. Előzetes számítások szerint a kerület lakossága 2015-ig növekedni fog, elérve a 60-65 ezer fős lélekszámot.
A népesség korcsoport szerinti összetétele a fővárosi átlaghoz képest kedvezőbbnek mondható. A 14 évesnél fiatalabbak aránya nagyobb, a 60 évesnél idősebbek aránya kisebb, mint a fővárosi átlag, bár a kerület öregedésének jelei, korcsoportösszetétel romlása a statisztikai adatok alapján megfigyelhető. 

A természetes fogyás mértéke kisebb, mint a fővárosban és a kerület vándorlási nyereséggel rendelkezik. A lakónépesség lassú gyarapodása ellenére is - a nagy területi kiterjeszkedés miatt - a legritkábban lakott kerületek közé tartozik (népsűrűség: 16 fő/ha).

	Épített lakások száma az évek folyamán (db)

	
	1990.
	1991.
	1992.
	1993.
	1997.
	1998.
	1999.
	2002.
	2005.

	XXII. ker.
	
	131
	140
	185
	164
	162
	129
	106
	255

	Budapest
	6 985
	
	
	3 553
	3 211
	2 945
	2 904
	6 473
	12 303


A 90-es évek végére a kerületi lakásállomány növekedése minimálisra csökkent. Ugyanakkor az épített lakások átlagos alapterülete a jelentősen növekedett. A három és több szobás lakások építése 

volt a meghatározó. A kerületi lakásállomány nagyság szerinti összetétele - a zömében kertvárosias beépítésnek köszönhetően - a fővárosi átlaghoz képest sokat javult.

A lakásállomány minőségét az alapterületen kívül a komfortossággal és a közművesítettségével jellemezhetjük. E téren megállapíthatjuk, hogy a fejlődés üteme gyorsabb, mint a főváros egészében. Lakóterületeken a csatornázatlanság jelenti a legnagyobb problémát. A szennyvizek elszikkasztása a domborzati, geológiai, pincerendszeri adottságok miatt környezetszennyezési veszélyforrást jelent. A vezetékes vízellátásba kapcsolt lakások száma gyakorlatilag teljes körű.

Az egy lakásra jutó lakónépesség száma folyamatosan csökken.
A kerületben 2002-ben építették a legtöbb új lakást, 106-ot. Az évek során a lakásépítések mérséklődtek, és csökkenő tendenciát mutatnak. 2002-es éven kívül az épített lakások területén nem találunk kiugróan magas értéket. 

A lakásállomány az 1997-2006 közötti időszakban fokozatosan nőtt. A zömében kertvárosias beépítettség miatt azonban az épített lakások száma más településekhez képest igen kicsi. Az 1000 főre jutó épített lakások aránya a kerületben 2,8%, a közép-magyarországi régióban 5,2% volt 2006-ban. Az 1000 főre jutó lakásállomány (laksűrűség) a régió átlagának a fele.

A legtöbb megszűnt lakást 1997-ben regisztrálták (44), míg a legkevesebbet 2006-ban (5). A lakások megszűnésének leggyakoribb oka az elavulás, illetve a lakásépítést megelőző bontás volt.
A bp-i fejlesztési koncepció - a nemzetközi, főként nyugat-európai tendenciákat is figyelembe véve - 2015-re a budapesti átlagot 2,0-2,2 fő/lakás értékre becsüli. Ez azt jelenti, hogy a népesség további kismértékű növekedése, vagy stagnálása esetén is jelentős lakásépítési igény merül fel a kerületben.

Intézményi ellátottság

Az önkormányzat ellátási felelősségébe tartozó intézményrendszer:

Ide sorolhatók az oktatási, nevelési, egészségügyi és művelődési intézmények, amelyek túlnyomó része kerületi vagy fővárosi önkormányzati tulajdonban van és az intézmények fenntartása önkormányzati feladat.

Bölcsődei ellátás: 2006-ban a kerületben 4 bölcsőde működött, a bölcsődébe beírt gyermekek száma 327 fő volt. 1997 óta a bölcsődébe beírt gyerekek száma évről-évre növekszik. A bölcsődés gyerekek számának növekedése ellenére az önkormányzati férőhelyek nem tudják kielégíteni a kerületben élő szülők igényeit. A KSH adatai szerint, az önkormányzat által fenntartott férőhelyek száma megegyezik az összes bölcsődei férőhelyek számával, más intézmény tehát nem üzemeltet bölcsődét a kerületben. 

Óvodai ellátás: 2001-2007 között a kerületben 14 önkormányzati, 1 egyházi valamint 2 alapítványi óvoda működött. A kerületi óvodai férőhelyek iránti érdeklődés évek óta nő. Az óvodák területi elhelyezkedése viszonylag egyenletesnek mondható.
Az általános iskolák: 2001 óta az általános iskolák feladatellátási helyeinek száma változatlanul 11. Az általános iskolai tanulók létszáma a 2001/2002 tanévben 3256 fő volt, ami a 2006/2007 tanévre 3114 főre csökkent. Az általános iskolák területi elhelyezkedése jónak mondható, bár a 7-es számú főút környéki és a Rózsavölgyi lakóterületektől kicsit távol esnek. E területek jobb ellátását a tömegközlekedés javításával kell elősegíteni.
A középfokú oktatás: A kerületben jelenleg három középiskola működik. A két gimnázium önkormányzati fenntartású, a Borászati Szakközépiskola a Corvinus Egyetemhez tartozik. A nappali oktatásban résztvevő középiskolai diákok száma a korábbi nagymértékű növekedés után, mára csökkenő tendenciát mutat, mivel a diákok meghatározó hányada a belső kerületek neves gimnáziumaiban, illetve kevésbé ismert, de szakirányú szakközépiskoláiban tanul tovább. 2004-ben jegyezték be a legtöbb középiskolai diákot (1240 fő), az ezt követő időszakban évről évre kevesebb diák iratkozik be a kerületi intézményekbe. 
A XXII. kerületben felsőoktatási intézmény nem található.
Művelődési, kulturális ellátást Klauzál Gábor Budafok-Tétényi Művelődési Központban a közismert és közkeletű művelődési funkciók biztosítják (sakkör, tánc- és jógatanfolyam, színházi előadások, kézműves foglalkozások, gyermekprogramok stb.) mellettük egy uszoda is helyet kapott, valamint a Nádasdy Kálmán Alapfokú Művészeti és Általános Iskola központja is az épületegyüttesben található. Az önkormányzat ezen felül a kerületi közművelődési feladatok megvalósítására öt közösségi színteret biztosít (Rózsavölgyi Egyesület, T-P Baráti körök Egyesülete, Budatétényi Polgári Kör, Baross Gábor telepi Polgári Kör, Nagytétényi Polgári Kör).

A kerület kulturális életében jelentős szerepet tölt be a Nagytétényi Kastélymúzeum, valamint a Budafoki Dohnányi Ernő Szimfonikus Zenekar Kht.
A kulturális intézmények sorában a legfrissebb létesítmény a Kossuth Lajos utcában felépült új kerületi könyvtár, amely a Kereszt utcai fiókkönyvtár kiváltására létesült.
Az egészségügyi ellátás területén - a rendelkezésre álló adatok alapján - ellátási problémák nincsenek. 

A XXII. kerületben kórház nem található, a lakosok a XI. kerületi Szent Imre kórházat veszik igénybe. A kerületben található egészségügyi ellátás legmagasabb szintjét egy szakrendelő intézet képviseli.
A szociális ellátás intézményi háttere többé-kevésbé biztosított. Az idősek klubjai, valamint a tartós bentlakásos és átmeneti ellátási férőhelyek száma és azok kihasználtsága megfelelően tükrözi a kerület kedvező szociális helyzetét.
2000 és 2006 között egy idősek otthona működött, 25 férőhellyel, s ugyanennyi gondozottal. Az öregek nappali intézményeinek kihasználtsága nem haladta meg a maximális értéket, ezért nem látszik indokoltnak a kapacitás bővítése.
Piaci alapokon működő ellátás: kereskedem, szolgáltatás, vendéglátás, gazdaság

A kerület gazdasága a múlt század végéig mezőgazdasági, később mezőgazdasági terményfeldolgozói, a századforduló óta jellemzően ipari volt. A kerület az országos szerkezetváltással egyidejűleg - ismét gazdasági profilváltási korszak küszöbére érkezett. Az ipar mellett - fontosságának és részarányának háttérbe szorulásával egyidejűleg - előtérbe kerülnek a szolgáltatási szektor iránti igények és fejlesztési lehetőségek. A közelmúltban megvalósított, a kerületet érintő országos közlekedéshálózati fejlesztések hatására a kerület kereskedelmi, áruelosztó- és logisztikai szerepe növekedhet. Fontos, hogy az ezekkel járó szellemi munka is a kerületben "telepedjen le", ne csak a fizikai tevékenységek koncentrálódjanak a területre.

A piaci alapokon működő ellátás mennyiségét, összetételét alapvetően a kereslet kínálat fogja meghatározni. A szolgáltatási ágazat - az országos gazdasági szerkezetváltási tendenciának megfelelően - önálló gazdasági ágazattá vált, illetve bizonyos mértékig összemosódott a határ az intézményi, a gazdasági-logisztikai tevékenységek és területek között. 

A kerületnek ezen a téren jelentős elmaradásai voltak, így a változások, a hiányok pótlása, a lakossági igények jobb kielégítése közérzetet javító hatású. Ugyanakkor a területi ellátás nem egyenletes, még mindig vannak rosszul ellátott városrészek. Ezen túl a kerület agglomerációs központi szerepkörének megfelelő ellátási szint biztosítása is az ellátás, elsősorban a kereskedelem erősítését igényli.

Az országosan, de főként Budapesten az utóbbi években megindult bevásárlóközpont építés a XXII. kerületet sem kerülte el. Megépült a Campona bevásárlóközpont, és a kerületrész, ill. egyben a kerület kereskedelmi és kulturális központjává vált.
A Fővárosi Önkormányzat által jóváhagyott Budapesti Városrendezési és Építési Szabályzat valamelyest korlátozta a bevásárlóközpontok építését.
Esetlegesen felmerülő új bevásárlóközpont létesítése előtt, annak tervezett működését és méretét a környezeti adottságok alapján kell meghatározni.

A kereskedelem, szolgáltatás, vendéglátás fejlesztését össze kell kapcsolni a városközpont, alközpontok rehabilitációjával. A városközpontban funkcionális, városképi és rehabilitációs oldalról is fontos lenne az ellátó intézmények fejlődése. A városközponti rehabilitáció, kereskedelem, szolgáltatás, vendéglátás fejlesztése a kerület rendkívül gyenge idegenforgalmi fejlődését is elősegítheti. 

A lakossági ellátás szempontjából - a területi egyenletesség érdekében - kedvező lenne, ha a kerületi szabályozás a lakóterületek közlekedési, tömegközlekedési tengelyeit képező utak csomópontjaiban lehetővé tenné ellátó létesítmények elhelyezését, ill. megadná a lakásfunkcióhoz, városképhez illeszthető elhelyezés keretfeltételeit.

A kerület adottságai miatt gazdasági helyzete sok sajátosságot hordoz, amelyek részben a kerület morfológiájából fakadnak.

A gazdasági területek elsősorban a Duna-parti sávban helyezkednek el. A domboldalakra felfutó lakóterülettel szervesen összeépültek a gazdasági területek, ami a lakóterületekre nézve jelentős környezeti kényszert jelentett, környezeti ártalmat okozott.

A kerületben meglévő ipar viszonylag sokoldalú, több ágazatot képvisel. A többrétűség ellenére a szolgáltatási ágazat aránya a budapestihez képest igen alacsony.

A rendszerváltás utáni privatizáció hatására a kerület gazdasága ismét fejlődésnek indult. A gazdasági területek fejlesztése kapcsán a régi leromlott állagú üzemek új funkciók számára kerülhetnek átalakításra, felújításra.

A jó közlekedési kapcsolatoknak köszönhetően elsősorban a logisztikai, nagykereskedelemi, raktározási tevékenység számára kínálkozik lehetőség. Erre a célra szükséges fejlesztési tartalékterületek rendelkezésre állnak.

Infrastrukturális ellátás

Közművek állapota:

Az ellátási hiányok vagy az elláthatóság feltételeinek hiánya a fejlesztés gátja lehet. A már beépült, de még csatornázatlan területek által okozott környezetszennyezés ugyancsak a kerület jelentős, nem közvetlen megoldható problémái közé tartozik. A kerület belterületi szakaszain a szennyvízcsatorna hálózat kiépítése folyamatban van a még el nem látott területeken, amelyet a Fővárosi Önkormányzat, mint gesztor bonyolít le. A csatornázatlan területekről szippantó-kocsikkal elszállított szennyvizet a kerületben kijelölt két szennyvíz-leeresztő helyen ürítik le. A szennyvizek jelenleg tisztítatlanul a Dunát terhelik.
De nemcsak a szennyvízcsatorna hiánya és a szennyvizek tisztítatlansága, hanem a csapadékvíz elvezetés nem megfelelő megoldásai ill. a csapadékcsatorna-hálózat hiányosságai is gondot okoznak nemcsak környezetvédelmi, de állékonysági szempontból is. A csapadékvizeket elvezető nyílt árkok mögött csak néhány helyen csatlakozik csapadékvíz-elvezető csatornahálózat. A szenny- és csapadékvíz-elvezetés hiányos kiépítése elsősorban az alábányászott területeken jelent potenciális veszélyforrást. A domboldalak lejtésviszonyai és az esetenként alábányászott, alápincézett lejtők talajának a szikkasztás ill. csapadék miatt bekövetkező átázása veszélyezteti egyes területek állékonyságát, növeli a csúszásveszélyt.

A vezetékes ivóvíz, illetve gázvezeték a kerület belterületi szakaszán gyakorlatilag teljesnek mondható, nagyobb egybefüggő ellátatlan terület nincs.

Területi korlátot okoz a kerületen áthaladó országos infrastruktúra vezetékek védőterületigénye. Ez a kerület Ny-i, ÉNy-i szélén nem elhanyagolható szélességű területsáv hasznosíthatóságát teszi lehetetlenné. Ugyancsak nagyrészt infrastrukturális adottságok, megfelelő közlekedési kapcsolatok hiányai játszanak közre abban, hogy a Duna-part hasznosítatlan és a kerület többi részéből, elsősorban a lakóterületek felől szinte megközelíthetetlen. A sűrűbb kapcsolat megteremtésével a helyzet javítható.
Közlekedés helyzete:

A kerület közlekedési helyzetét a kialakult úthálózatok (6. számú és 7. számú főutak, Budapest – Székesfehérvár, illetve Pusztaszabolcs vasútvonalak) valamint a Duna folyó, továbbá a keresztirányú kapcsolatot biztosító M0 autóút alapvetően meghatározza.

Az évszázadok alatt kialakult országos sugárirányú közlekedési hálózatot a közúti közlekedés vonatkozásában a déli oldalon a ’90-es évek elején forgalomba helyezett M0 autóút jelentős mértékben módosította, melyhez a Duna-partra kihelyezett 6. sz. főút nyomvonala közlekedési szempontból kedvezően járult hozzá. Az M0 autóút I/A szakaszának kiépítése – különös tekintettel az új Duna-híd Csepel-szigeti és Dél-pesti kapcsolatára – egyrészt új közlekedési lehetőséget és irányokat teremtett, másrészt az I/B szakasz forgalomba helyezésével és a 6. sz. főút új nyomvonalával a kerület belső területeit (lakó- és iparterület) jelentős mértékben tehermentesítette.

Az M0 autóút közlekedési kapcsolatai miatt új forgalmi irányok jelentkeztek, melyek jelentős többletforgalmat terhelnek elsősorban a 6. sz. főút Duna-parti nyomvonalára – melynek ütemezett keresztmetszeti kialakítása a forgalomváltozást csak késve követi – és a 7. sz. főút jelenleg főként külterületi nyomvonalára.

A 6. sz. főútnak a vasútvonallal párhuzamos közlekedési sávba helyezése a belterület (lakóterület) szempontjából igen kedvező, de figyelembe véve a korlátozott közlekedési kapcsolatok lehetőségét és a Duna-parti területek „elzárását”, továbbá egyes szakaszok túlterheltségét – az összkép már nem annyira előnyös.

Az országos közúthálózati kapcsolatok fejlesztésével nem tartott lépést a kerületi fő- és gyűjtőút hálózat fejlesztése, melynek korlátait elsősorban a beépítettség, a kialakult szűk keresztmetszetek és útvonalak jelentik. Egyes gyűjtőúti útvonalak jelentős, városi forgalmi, helyenként összekötőúti szerepkört töltenek be az úthálózati hierarchiában - a keresztmetszeti és nyomvonali lehetőségekhez viszonyítva nagyobb forgalmat bonyolítanak le.

Az M0 autóút – 6. sz. főút új nyomvonal kialakításával összefüggésben nem került sor a Kossuth Lajos út és Mária Terézia út – Leányka út rehabilitációjára.

A sugárirányú országos és városi főutak közlekedési kapcsolatok szempontjából kedvező lehetőséget, de ugyanakkor városszerkezeti szempontból jelentős korlátot jelentenek. 

A kerület déli részén épült ki az M0 gyűrű (melyek autópályává történő bővítése megindult), amely a folyosók közúti infrastruktúrája részeként az országos gyorsforgalmi hálózat sugárirányú elemeit köti össze. Az M6 autópálya a M0 körgyűrűnél csatlakozik a meglévő autópálya-hálózatra. Ennek okán a csomópont térsége a közeljövőben valószínűleg igencsak felértékelődik, s az autópálya közelségét – illetve az arra való néhány km-en belüli rácsatlakozás lehetőségét – elsőrangú szempontnak tartó logisztikai- raktározási cégek számára fontos bázissá válhat.
A XXII. kerület a főváros dél-nyugati kapuja a közlekedésben. A közlekedési hálózatban a kapu nyitásának, szabályozásának döntő szerepe van. Fontos azoknak a közlekedési – közúti-, vasúti-, folyami- és tömegközlekedési – csomópontoknak a fejlesztése, amelyek hatása és kiegészítő szerepe mind országos, mind fővárosi, de nem utolsósorban kerületi érdek is. Fontos az átmenő forgalom biztosítása mellett a célirányú és helyi forgalom kapcsolati rendszerének kialakítása.

Fővárosi közlekedés szerkezeti vonatkozásban hiányzó közlekedési kapcsolat és útvonal a (Leányka u. térségében tervezett) „Albertfalvai híd” és kapcsolódó úthálózat nyomvonala, melynek a kerületet közvetlenül érintő szakasza alagútban haladna a Fővárosi Önkormányzat távlati fejlesztési elképzelései szerint. Ez a nyomvonal a kerület számára a csepeli és budaörsi területekkel és úthálózatokkal északon teremt forgalmi kapcsolatot távlatban, amely jelenleg hiányzó elemként (különösen az egymástól közel 10 km-re lévő Lágymányosi és M0 Duna-híd között új dunai átkelés) jelentkezik. Viszont az előnyök mellett a 6. sz. főút Duna-parti szakaszának további forgalomnövekedése várható.

A XXII. kerület forgalmi- és gyűjtőúthálózata nem biztosítja megfelelő szolgáltatási színvonalon a jelenlegi és várható forgalmi igények hossz- és keresztirányú közlekedési kapcsolatait. Több meglévő forgalmi- és gyűjtő út rekonstrukcióra szorul. Nagytétény-Óhegy kivételével nem található nagyobb összefüggő útszakasz, amely még szilárd burkolattal nincs ellátva. Természetesen vannak kiépítetlen utcák, de ezek a kerület több pontján elszórtan találhatóak. A burkolt utak kiépítése, a közúti közlekedési hálózatok kialakítása nem tart lépést a motorizáció szintjének növekedésével. Hiányoznak közlekedéshálózati kapcsolatok, a közúti csomópontok forgalomszabályozása nem kielégítő, nem biztosított a megfelelő, igényekhez igazodó parkolási lehetőség. Hiányoznak a korlátozott forgalmú övezetek (sebesség-, súlykorlátozás, lakó- pihenő övezetek) kijelölése, forgalomcsillapító intézkedések bevezetése.

A XXII. kerületet két országos vasútvonal – a MÁV 30. sz. Budapest Déli pu. – Székesfehérvár és a 40. sz. Budapest Kelenföld pu. – Pusztaszabolcs vasútvonal érinti, melyek jelentősen befolyásolták a város szerkezetének kialakulását, ugyanakkor a vasútvonalak előnyei helyett a kerület a hátrányokat szenvedi el (vasúti zaj- és rezgésterhelés, a Duna-part elzárása a lakóterülettől, korlátozott keresztezési lehetőségek). A vasutat a menetidő rövidsége miatt egyre többen veszik igénybe, azonban kihasználtsága tovább fokozható. Sajnos a megállóhelyek és a vonatok fizikai állapota hagy némi kívánnivalót maguk után, melyeknek rekonstrukciója, fejlesztése várható Másrészt az állomások egy része távol esik a lakónegyedektől, ezek megközelíthetősége – főleg télen – igencsak nehézkes. A rövid utazási idő miatt az elővárosi vasútközlekedésnek egyre nagyobb jelentősége van, kedvező fejlődést jelent a 2009-től bevezetett ütemes menetrend.
Megoldandó feladatként jelentkezik ezzel összefüggésben a lakóterületek vasúti zajterhelésének csillapítása, az elővárosi közlekedés – tömegközlekedés kapcsolatának fejlesztése, a kerület déli kapujánál a vasúti – közúti közlekedési központ lehetőségének biztosítása.

A XXII. kerület keleti és déli természetes határát a Duna folyó jelenti. A Dunán jelenleg a Petőfi hídtól délre hosszirányú személyhajózás nincs. Közlekedésfejlesztési feladatként jelentkezik a Duna folyó által nyújtott adottságok és fejlesztési lehetőségek, kikötők és vízi-sporttelep létesítésének biztosítása az igényekhez igazodóan.

A kerület tömegközlekedését a BKV villamos- és autóbuszjáratai, valamint a VOLÁNBUSZ autóbuszjáratai biztosítják. A tömegközlekedési hálózat sugárirányú elemei mentén a szolgáltatási színvonal, valamint a városközpont és a főutak közötti területek ellátása egyaránt megfelelő. 2008-ban a BKV buszhálózata jelentősen bővült, eddig ellátatlan budafoki területek kapcsolódtak be a tömegközlekedésbe. A villamos és autóbuszvonalak járatsűrűsége a forgalmi igényekhez igazodó. A városközponttól távolabbi területeknél a személygépkocsi forgalom dominál, amely a belső területek parkolási lehetőség korlátai miatt helyenként és időszakosan komoly problémát okoz, ezért fejlesztési feladatként jelentkezik a P+R rendszer kialakításának biztosítása.
A kerületben a gyalogosközlekedés a meglévő út menti (helyenként szűk keresztmetszetű) járdaszakaszokra korlátozódik. A főbb gyalogos irányú célpontoknál hiányoznak a megfelelő és biztonságos gyalogosforgalmi létesítmények (esélyegyenlőség biztosítása).

A kerületnek a Duna-parti részétől eltekintve alig van kerékpárforgalmi hálózata. A meglévő Duna-parti szakasznak nincs kapcsolata az M0 hídon átvezető szakasszal, hiányoznak a lakóterületi kapcsolatok. A Duna-part szabadidős- és sportcélú fejlesztése mellett a gyalog- és kerékpárforgalmi hálózat fejlesztése szükséges.

Környezeti  összefüggések

Táj, természetvédelem:

A kerületben számos olyan természetközeli területet fedezhetünk még mindig fel, az urbanizáció és a környezeti ártalmak miatti degradáció ellenére is, amelyek megőrzése és fenntartása komoly településrendezési, városfejlesztési feladatot állít mind a tervező, mind a kerület döntéshozói elé.

A Háros-szigetnek, mint országos jelentőségű természetvédelmi területnek a védelme - a jelenlegi zárt körülmények között - biztosítottnak látszik.

Az egyre csökkenő méretű természetes, illetve természetközeli élőhelyként szükséges megőrizni a legnagyobb kiterjedésében a Tétényi-fennsíkot, amelynek pontos lehatárolása szakhatósági egyeztetést és botanikai, zoológiai feltárásokat igényel, a Kisháros-szigetet, és a Duna-parti árteret, valamint a lakóövezetben található természetközeli területeket. A felsorolt élőhelyek a városlakók számára turisztikai és kikapcsolódási lehetőséget biztosítanak. Feltétlenül szükséges azonban a degradációt okozó hatásokat megszüntetni ezeken a területeken. A kerület mára sajnos számtalan autópálya, autóút által határolt szmogos levegőjű területté vált. A levegő tisztítását célzó erdősítés számára (őshonos fajokkal) a legmegfelelőbb terület az üzemek és gyárak környéke, a rekultivált szeméttelepek, felhagyott szántók, közutak mentén lévő parlagsávok és a Duna-part egész hullámtere.

Tájkép vonatkozásában természeti adottságai alapján a Várheggyel vetekedhetne a kerület, azonban a Duna és a völgyláb közé beékelődő iparterületek, és a vonalas infrastruktúra létesítményei erősen degradálják a területet.

A kerület hagyományos tájszerkezetét meghatározó szőlők és gyümölcsösök (mandulások), kisebb foltban levendulások mára már csak néhány mozaikos foltban fedezhetők fel és fennmaradásuk sem látszik biztosítottnak a mezőgazdaság általános hanyatlása és a beépítések terjeszkedése miatt.

Zöldfelület:

A kerület aktív zöldfelületben (növényzettel borított felületben) igen gazdag, ami a nagy kiterjedésű laza, családiházas beépítésnek, a Tétényi-fennsíknak, a Háros-szigetnek, a még meglévő szőlő és gyümölcsös foltoknak, valamint a Duna-part még beépítetlen részének köszönhető. Szintén kedvező képet kapunk a kerületről ha a közpark, illetve az erdő övezeti besorolású területek részarányát vizsgáljuk, bár az utóbbi években ezek száma csökken azonban bejárva a kerületet láthatjuk, hogy a közcélú zöldfelületek, ezen belül is elsősorban a közparkok sem területi elhelyezkedése, sem funkcionális kialakításuk miatt nem tudják betölteni a nagyvárosok rekreációs zöldfelületi hálózatának a szerepét.

Levegő:

A levegőszennyezettség a nitrogén-dioxid és a finom szálló por esetében időnként meghaladja az egészségügyi határértéket, ami egyértelműen a folyamatosan növekvő közlekedésből ered.
Az ipari eredetű légszennyezők a technológiai kötöttségek és a műszaki lehetőségek következtében sokkal jobban nyomon követhetők, mint a közlekedési emisszió. Az ipari szennyezőanyag-kibocsátást vizsgálva a kerületben budapesti léptékben is a legnagyobb ipari kibocsátók találhatók. A legjelentősebb szennyezőnek ma is az egykori Chinoin – ma Agro-Chemie – tekinthető, mind a kibocsátott anyagok összmennyiségét, mind sokféleségét figyelembe véve. Az Agro-Chemie Kft. mellett, a Budapest Furnér Művek Kft. és az SVE Kft. a kerület legnagyobb légszennyező forrása.
A kerület kedvező természeti adottságai közé sorolhatjuk a domborzati viszonyait és a Duna közelségét. A völgyekben kialakult szélcsatornák, valamint a Duna menti állandó légmozgás segíti a szennyezett levegő kiáramlását, bár néhány helyen a kedvezőtlen lakótelepi építések erősen gátolják ezt a folyamatot.

Talaj, geológia:

A felszíni és a felszín közeli miocén kori kristályos lajta és durva szarmata mészkő előfordulások, amelyekre foltokban kiscelli agyag és lösz települt számos környezetvédelmi vonatkozású problémát indukálnak (korábbi bányászati tevékenység helyén kialakított hulladéklerakó, pincerendszer, szennyeződéssel szemben igen érzékeny felszíni képződmények). Mára a kerület megtanult ezekkel a problémákkal együtt élni, azonban ez a megtűrtnek nevezhető állapot a mai környezetvédelmi követelmények mellett már nem elegendő. 

A lakóterületek közé ékelődve és a kerület egyik legértékesebb területének nevezhető Duna-parti területen számos ismert, de tartalmára és veszélyességére nézve részletesen feltáratlan hulladék elhelyezést regisztrálhatunk (pl.:, kommunális jellegű hulladék elhelyezése).

Budafok központja mentén, valamint a Rózsa-völgyben és a Péter-Pál utca mentén foltokban erős eróziós terhelésnek van kitéve a felső talajréteg. A helytelen talajművelés és beépítés a kedvezőtlen természeti adottságok mellett további károsodásokhoz vezettek.

A kerületben már csak egy szennyezett talajú terület található: a Duna-parton lévő felhagyott, rekultiválatlan hulladéklerakó. A Metallochemia telephelyén és környezetében feltárt talajszennyezések további környezeti elemeket, sőt közvetlenül az emberi egészséget is veszélyeztették (felszín alatti vizek, levegő, növényzet). A közelmúltban két szennyezett talajú terület problémái oldódtak meg; egyik a Metallochemia és környezetének talajcseréje és kármentesítése, másik pedig a barlanglakásokban felhalmozott gázgyári iszap eltávolítása. Elszennyezett talajú területnek tekinthetők a felhagyott és működő ipari telephelyek és környezetük (pl. a Nagytétényi úton és a Gyár utcában), a vasúti területek, a felhagyott katonai terület a Tétényi-fennsíkon, felhagyott, rekultiválatlan, volt FKF hulladéklerakó (kb. 6 millió m3 hulladékkal) a Balatoni út mentén, az illegális hulladéklerakással érintett területek, a főbb utak mentén húzódó 50-50 m-es területsáv valamint a csatornázatlan területek.
Víztisztaság:

Az első vízadóréteg a kerületben is, mint szinte az országban minden sűrűnlakott, beépített és nem csatornázott településen itt is elszennyeződött, főleg a nitráttartalom magasabb a megengedhető értéknél, ami azt eredményezte, hogy a kutak vizét ma már csak öntözésre szabad használni. Szennyezőforrásokként elsősorban a lakóterületek szikkasztói nevezhetők meg. Részben ennek és a korábbi évek felelőtlen ipari hasznosításának, valamint a hulladék elhelyezésnek köszönhető, hogy a felszín alatti vizekben gazdag kerület ivóvízellátását nem helyi, hanem a csepeli vízbázisról biztosítják. A felszíni vizek közül mindegyik szennyezettek minősíthető. A Hosszúréti-patakot főként a kerületen kívül, míg a Dunát a kerületi szakaszán is jelentős ipari és kommunális szennyezés éri. Az egész budai oldalhoz hasonlóan itt is tisztítás nélkül kerülnek bevezetésre a közcsatornában összegyűjtött szennyvizek (néhány ipari létesítmény rendelkezik előtisztító rendszerrel). A dunai szennyvízbevezetéseknél további gondot okoz, hogy gyakran nem sodorvonalban, hanem a parton ömlik be a szennyvíz korlátozva, néhol megbénítva ezzel a partszakasz életét és rekreációs hasznosítását. Arról is ellentmondó adatok vannak, hogy szennyvízzel keveredő csapadékvíz vagy csak csapadékvíz bevezetésre kerül sor a Duna-parti ipari területekről.

A Hárosi-holtág vízminőségének ellenőrzése, javítása, a rekreációs hasznosítás érdekében kiemelt feladat.

Zaj:

A zajterhelés meghatározó forrása a közlekedés. A zajárnyékoló falak kiépítése ellenére a közúti és a vasúti közlekedésből származó zajterhelés a 6-os számú főút és az M0 mentén a legjelentősebb, ezzel kapcsolatban lakossági panasz is többször felmerült. A XXII. kerületben az országos jelentőségű főutak átkelési szakaszain és az ezekre merőleges, kerületi jelentőségű főutak és gyűjtőutak menti lakóépületek jelentős hányadánál a forgalom nappal 65 dB-nél nagyobb zajterhelést okoz. A vasúti közlekedés tekintetében a vasútvonalak által érintett térségekben a határérték túllépése ugyancsak jelentős, a nappali és az éjszakai zajterhelés között gyakran mindössze 1-2 dB eltérés van. 

Ipari eredetű zajterheléssel kapcsolatban a Környezetvédelmi Felügyelőség csak lakossági panaszok esetén végez méréseket. Információink szerint az utóbbi évben elsősorban a kisebb, lakóterületbe ékelődött vállalkozások telephelyeinek szomszédságában jelentkeztek panaszok és nem a nagyobb összefüggő iparterületeken működő üzemek mellett.

3.00.  A  TELEPÜLÉSFEJLESZTÉSI  CÉLOK  MEGHATÁROZÁSÁNÁL FIGYELEMBE  VEHETŐ  ÉRTÉKEK,  ELŐNYÖK,  NEHÉZSÉGEK, HÁTRÁNYOK
Budafok - Tétény Budapest XXII. kerület értékei, előnyei

· Az agglomerációs elhelyezkedésből adódó potenciális előnyök, a főváros, illetve az agglomeráció területeinek elérhetősége, kapcsolódási lehetőség a dinamikusan bővülő regionális gazdasághoz.

· Budapest XXII. kerület kedvező geoökonómiai helyzete, földrajzi potenciálja, fekvése, kedvező természeti-, táji adottságai: a Duna mentiség, Budapest központjának közelsége.

· A természeti környezet, a település geomorfológiai adottságai. A kerület lakóterületeinek nyugodt, csendes kertvárosi jellege. Tiszta levegő.

· Értékes, patinás történelmi múlt, kulturális hagyományok megléte. Pincerendszer és borkultúra, mint településtörténeti hagyomány. Műemléki, helyi építészeti értékek jelenléte.

· Közúti közlekedési kapcsolat az M0-s autóúthoz, 7-es számú főúthoz, 6-os számú főúthoz és a M-6 autópályához. 
· Közvetlen vasúti kapcsolat a Budapest - Pusztaszabolcs és Budapest - Székesfehérvár vasúti vonalhoz.

· Belterülethez közvetlenül kapcsolódó Duna-parti sávon lévő területek fejlesztésében és a Duna vízfelületének használatában rejlő lehetőségek megléte.

· Budapest XXII. kerület helyi társadalmának nyitottsága, amely befogadója azoknak a társadalmi rétegeknek, akik lakóhelyükként a fővárosi környezetben, a "vidékiség" előnyeit is nyújtó településrészt keresik.

· A fővárosi és térségi átlaghoz viszonyítva kedvezőbb demográfiai mutatók. A kerület népességének egyenletes, folyamatos növekedése.

· A kerület közéletét meghatározó lakosai többségének átlagon felüli kötődése, identitása lakókörnyezetükhöz.

· A kerület lakosságának szellemi potenciálja, vállalkozási kedve. A kerület közéletét meghatározó helyi lakosság urbánus szemlélete, érzékenysége környezete iránt.

· Humán infrastruktúra állapota, intézményi ellátottság. Az intézményhálózatot működtető szellemi - humán - infrastruktúra.

· Meglévő, fejlesztés lehetőségeit biztosítani képes településszerkezet, fejlesztésre rendelkezésre álló területek.

· A kerületi beruházások értékőrző, értéknövelő volta. A XXII. kerületi családok, háztartások értéktermelő képessége, vállalkozó készsége, megtakarítási hajlama, a megtakarítások egy részének megjelenése a település épített környezetében (építési jellegű beruházások, közműfejlesztések).

A fejlesztést gátló tényezők, hátrányok, nehézségek, konfliktusok

· A közlekedési hálózat hiányosságai. Átmenő forgalom jelentős mértéke.

· A városközpont állapota, az alközpontok helyének, funkcióinak tisztázatlansága.

· A műszaki infrastruktúra hiányosságai, elsősorban a csatornázottság és az útépítések terén.

· Az épített és természetes környezet minőségének helyenként „rossz” állapota. A környezeti minőség településfejlesztést és területfelhasználást befolyásoló negatív hatásai. Sürgősen megoldandó feladatok sokasága, sokfélesége.

· A településfejlesztés irányai terén jelentkező közéleti egyetértés és koncepció hiánya.

· A kerületben jelentkező környezetvédelmi problémák az épített környezet védelmében, a táj- és természetvédelem, a zöldfelületek védelme, a levegőtisztaság, a talajszennyezettség, a víztisztaság és a zajterheltség terén egyaránt.

· Településszerkezetben mutatkozó hátrányos adottságok. A Duna-part lakóterületektől elszakított jellege. A lakóterületek és gazdasági területek nem kellő izoláltsága. A lakóterületek egyenetlen, heterogén beépítettségi intenzitása.

· A sűrűn beépített településrészek revitalizációjának elmaradása. A történelmi településrészeken kialakult, elaprózódott telekszerkezet.

· Geomorfológiai adottságok, pincerendszerek.

· Tulajdonviszonyok "rendezetlensége" a potenciális fejlesztési területek egy részén.

· Budapest XXII. kerületében érezhető peremkerületi hatások.

· A kerület gazdasági helyzete.

· Külső tényezőként: A fővárosi kétszintű önkormányzati rendszerből adódó önrendelkezési kolátozottság, gazdasági függőség.

· A térségi központi szerepkörből adódó feladatokról a szomszédos kerületekkel, településekkel történő koordináció hiányosságai.

4.00.  BUDAFOK - TÉTÉNY BUDAPEST XXII. KERÜLET JÖVŐKÉPE
Budafok - Tétény Budapest XXII. kerület fejlesztésének lehetőségeit, alapvetően determinálják a fenti adottságok, műszaki, társadalmi, gazdasági viszonyok által meghatározott keretek.

A településfejlesztési koncepció részét képező „fejlesztési alapelvek”-ben lefektetett célok az adottságok, kötöttségek és lehetőségek, a realitások, illetve a településen élők vágyainak, jövőképé-nek a szintézise.

A város fenntartható fejlődésének lehetőségét hosszútávon, a településrendezés eszközeivel az azokban meghatározott elemek folyamatos megvalósításával is elő kell segíteni. A fejlesztéshez szükséges körülmények, feltételek nem mindenkor egyformán adottak, de a fejlesztés lehetősége a településrendezés eszközeivel fenntartható a fejlesztési feltételek teljesüléséig.

I. Budafok - Tétény Budapest XXII. kerülete hosszútávon is legyen fenntartható fejlődésű település, amely táji-, természeti-, települési- és társadalmi környezetével összhangban fejlődik, amelynek mai fejlesztése nem veszélyezteti a város hosszú távú érdekeit.
II. Budafok - Tétény Budapest XXII. kerület legyen olyan település, amely mintegy  60-65 ezer ember - XXI. századi követelményeknek megfelelő életminőséget biztosító - otthona, amely minden polgára számára egyaránt biztosítja:

· Az egészséges élet- és lakáskörülményeket. A nyugodt, csendes, kiegyensúlyozott, kényelmes, kisvárosi, kertvárosi életformát.

· A megélhetést biztosító munkahely lehetőségét, illetve elérhetőségét.

· A városi színvonalú integrált ellátás feltételeit.

· Az egészség megőrzésének és helyreállításának feltételeit.

· Az oktatás, nevelés és művelődés lehetőségét.

· A szabadidő eltöltés, pihenés, rekreáció feltételeit és lehetőségét.

III. Budafok - Tétény Budapest XXII. kerület - a kialakuló településszerkezeti keretei között - legyen korszerű és fejleszthető szerkezetű, történelmi városrészekkel és területfelhasználási egységekkel tagolt város, ahol az egyes építmények és létesítmények azon túl, hogy alkalmazkodnak a táji-, és épített környezethez, a használati értékük mellett építészeti értéket is képviselnek, hozzájárulnak a települési környezet pozitív irányú formálásához.

IV. Budafok - Tétény Budapest XXII. kerületében alakuljon ki olyan kisvárosi hangulatú, a kerület és városrészeinek történelmi hagyományait tükröző településközpont, alközpont, amely helyet biztosít a városi életforma többfunkciós igényeihez.

V. A sokirányú és magas színvonalú ellátás, szolgáltatás biztosítása, az ahhoz való hozzáférés esélyegyenlőségének biztosítása a kerületben. Budafok - Tétény Budapest XXII. kerület erős és fejlődőképes helyi gazdasággal rendelkező település legyen, mely térségével együttműködve, a kölcsönös előnyök figyelembevételével fejlődik.

VI. Budafok - Tétény Budapest XXII. kerület térségi központi helyzetéből előnyt kovácsoló településsé váljon, amely funkciójában és karakterében is képes ellátni Budapest dél-nyugati kapujának szerepét, melynek alapelve az együttműködés a szomszédos kerületekkel és Pest megyei agglomerációs övezetben lévő településekkel.
5.00.  A  TELEPÜLÉSFEJLESZTÉS  PRIORITÁSAI

(A prioritások sorrendje nem végrehajtási sorrendiséget jelent, hanem a vizsgálatok alapján megállapított tervezői hangsúlyozást.)

Helyi szinten:

· Az épített és természetes környezet állapotának javítása:

 
A városkép, műemlékek, helyi épített értékek megóvása, rekonstrukciója.

 
Meglévő lakóterületek környezeti minőségének javítása.

 
Központi területek fejlesztése, sétáló utca kialakítása (többfunkciós városközpont helyének és kereteinek meghatározása, alközpontok kijelölése és szerepének meghatározása).

 
A kerület közterületeinek rendbetétele, játszóterek, Duna-part rendezése.

 
Környezetvédelmi problémák mérséklése. (Biológiailag aktív zöldfelületek mennyiségi arányainak megőrzése, minőségi javítása. Meglévő környezeti terhelések csökkentése. Természet-közeli, meglévő jó környezetminőségű területek megtartása.)

· Műszaki infrastruktúra fejlesztése. Kiemelten a szennyvízcsatorna és a csapadékvízcsatorna hálózat fejlesztése terén.
· Város belső közlekedési hálózatának javítása. A településszerkezetből adódó közlekedési problémák mérséklése, parkolási lehetőségek biztosítása.
· Új, korszerű piac létesítése.

· A helyi gazdaság erősítése: A helyben foglalkoztatottak arányának növelésére, a gazdasági területek lakóterületektől történő izolálásával lehetőséget kell biztosítani.

· Helyi kulturális hagyományok ápolása. A kulturális tradícióra épülő idegenforgalom fejlődésének elősegítése.

· Kiegyenlített, kiegyensúlyozott területi ellátás biztosítása a különböző városrészekben. A közintézmény hálózat területének biztosítása, fejlesztése, racionalizálása, az elérhetőséget biztosító tömegközlekedés javítása.

· A rekreációs és zöldfelületi ellátottság minőségének javítása. A sportolási és egészség megőrzési feltételek javítása.
· Új lakóterületek kijelölése. Beépítési feltételeinek elősegítése, elsősorban a fiatalok és helyben lakók részére.
A térségi szinten:

· A településközi, térségi és regionális együttműködés erősítése.

· A várost átszelő országos közlekedési hálózat részét képező (M0 autópálya, 7-es, 6-os főút illetve az M6 autópálya) utak város belterületét elkerülő forgalmának minél teljesebb megvalósítása, a város belterületét érintő átmenő forgalom csillapítása, a városfejlesztést szolgáló kapcsolatrendszer kiépítése.

6.00.  A  VÁROSFEJLESZTÉS  ÉS  RENDEZÉS  FELADATAI  A  JÖVŐKÉPBEN FOGLALTAK  ELÉRÉSE  ÉRDEKÉBEN
A városfejlesztés és a rendezés célja a hosszútávon történő fenntartható fejlődés biztosítása Budafok - Tétény Budapest XXII. kerületében. A fővárost övezően kialakuló kertvárosi zónához kapcsolódóan egy teljes körű kisvárosi szolgáltatásokat és nyugodt, egyre egészségesebb lakófeltételeket egyaránt nyújtó kertváros kialakítása, amely térségi központként is működik.

Településszerkezet javításával összefüggő feladatok

- A területfelhasználási egységek meghatározásánál törekedni kell az „egységesebb” felhasználás biztosítására. Lakóterületeken a más rendeltetésű egységekben végezhető tevékenységet (kereskedelem, szolgáltatás, gazdaság, kisipar) a környezeti terhük alapján korlátozni, illetve a lakóterületektől elkülönített városszerkezeti egységekbe kell „telepíteni”.

- A városközpontot és alközpontokat differenciált, különféle igazgatási, kereskedelmi, szolgáltatási és szabadidő eltöltési funkciókkal városias építészeti karakterű közösségi területté kell fejleszteni. Meg kell határozni a központ és alközpontok, illetve azokhoz közvetlenül kapcsolódó területek határait, rendeltetését és sajátos szabályozási előírásait.

- A közlekedési létesítmények nyomvonalaival szétszakított városrészek szerves összekapcsolása. A városi közlekedés zavartalan működését biztosító közlekedési forgalmi- és gyűjtőút hálózat kialakítása. A nagy átmenő forgalom környezeti terheinek csökkentése.

 - A zavaró hatású gazdasági területek létesítményeinek tevékenységét és forgalmát izolálni kell a lakó- és központi területektől. Az elhanyagolt, leromlott állapotú gazdasági területek hasznosításának lehetőségét, a területre kisebb környezeti terhet jelentő "barnamezős" beruházások elősegítésével kell biztosítani.

- A lakóterületek beépülésével, a lakónépesség növekedésével egyidejűleg gondoskodni kell az alapfokú ellátást biztosító intézmények kialakításáról is.

- A mennyiségi fejlődést, a lakóterületi bővülést (tartalék lakóterületek beépítését) alá kell rendelni az intézményfejlesztés ütemezett lehetőségeinek.

- A fejlesztési területekkel való hosszú távú gazdálkodást, a nagytávon beépítésre szánt területek közül rendelkezésre álló területi tartalékok felhasználásának átgondolt ütemezése.

- Rekreációs, idegenforgalmi területek kijelölése, az ehhez szükséges elsősorban közhasználatú létesítmények megvalósíthatóságának elősegítése.

- Meglévő közintézmények struktúrájának racionalizálása, környezetüknek (közterületek, zöldfelületek) fejlesztése, rendezése. A térségi szerepkörből is adódó esetleges új intézmények hely- és kapcsolatrendszerének biztosítása.

- A mozaikszerű zöldfelületeket a településszerkezetet követő zöldfelületi hálózattá, rendszerré kell fejleszteni.

Lakóterületek és központi területek fejlesztése: A települési környezet minőségét, a városi lakosság életterét javító rendezési, fejlesztési feladatok

- A település vonzerejének megtartása. Meg kell őrizni a lakóterületek laza szerkezetű és beépítésű kertvárosias jellegét, a nyugodt, csendes, egészséges életformát biztosító kereteket.

- A meglévő lakóterületi beépítésének jellegét megőrizve úgy kell fejleszteni, hogy a lakóterületeken a beépítés sűrűsége alapvetően ne növekedjen. A közterületeken és a magánterületeken elő kell segíteni a zöldfelületek biológiai aktivitásának növelését, a helyi építészeti karaktert erősítő megjelenését.

- Az épített és természetes környezet minőségének folyamatos javítása az egész településen. A telkek beépítésével együtt a közterületek rendezésének és fenntartásának megoldása. A közterületek rendezettségének, tisztaságának javítása (lakossági-, tulajdonosi összefogással). A közterületi rend megszilárdítása.

- A lakóterületek beépítési intenzitásának meghatározásakor törekedni kell az egységesebb beépítési előírások érvényesítésére. A helyi sajátosságokkal rendelkező lakóterületek (domboldalak, helyenként aprózódott telekszerkezet, pincerendszerek) esetében a városrendezési szabályokat a körülményeknek megfelelő differenciálással kell megalkotni.

- A települési értékmegőrzési, értékfejlesztési tevékenység erősítése, kiemelten a történelmi városrészekben, a központ és alközpontok területén.

- A különböző funkciókhoz szükséges műszaki infrastruktúra teljes körű biztosítása.

- A települési identitástudat erősítése. Köztisztaság, közbiztonság javítása.

- A belső gyűjtőúthálózat hiányzó szerkezeti elemeinek pótlása, vigyázva arra, hogy a belső gyűjtőutak ne válhassanak az átmenő forgalmat szolgáló elemekké.

- Lakóterületek közelében játszó-, pihenő terek kialakítása.

Gazdasági, vállalkozási területek fejlesztése

- A gazdasági területeket lehetőleg összefüggő szerkezeti egységekben kell kijelölni és elő kell segíteni az "Ipari Park-ként" történő működésüket.

- Az idegenforgalom fejlesztését elősegítő vállalkozások beruházásait kiemelt fontosságúnak kell kezelni.

- Elsősorban a jelenlegi belterület déli, dél-nyugati részén, a meglévő gazdasági területekhez kapcsolódóan, a lakóterülettől izolálva kell gazdasági területet kialakítani.

- Gazdasági területeket elsősorban a kereskedelmi, raktározási, logisztikai tevékenység számára kell kijelölni. A kerület teljes közigazgatási területén a környezetet kevésbé terhelő tevékenységek megtelepedését kell elősegíteni.

Környezetvédelmi problémák csökkentése a településrendezési eszközök segítségével

Táj és természetvédelem:
 - A meglévő védett területek (Háros-sziget, Kisháros-sziget, Tétényi-fennsík) botanikai és zoológiai értékeinek hosszú távú megőrzése.

 - A Duna árterének és partjának rehabilitációja.

 - A szigetszerű természeti értékek fennmaradásának biztosítása a szomszédos területek fejlesztésével és zöldfelületi hálózatba történő integrálásával.

 - A hagyományos tájszerkezetet meghatározó szőlők és gyümölcsösök (mandulások), kisebb foltban levendulások megőrzése nem csak beépítés korlátozásokkal, hanem közgazdasági eszközökkel is.

Zöldfelületek:
 - Számos terület kap közpark, illetve erdő besorolást azonban funkcionálisan nem felelnek meg ennek a kategóriának. Ezek fejlesztéséről gondoskodni kell.

 - Az ipari üzemek mentén kijelölt védőterületek fásítása (pl: egykori Chinoin).

 - Az utcafásítási program további folytatása, a különböző funkciójú területek között erdősáv, véderdő telepítés.

 - Kertészeti, kertépítészeti értékek tudatos megőrzése, rehabilitációja (pl. Mauzóleum környezete, Rózsakert, Nagytétényi kastélypark, Sugárbiológiai Központ és a Manager Képző kertje).

Levegőtisztaság:
 
- A meglévő valamint a megvalósuló környezetszennyezéssel járó funkciók (közlekedés, több ipari létesítmény egymás mellettisége) közös, összesített terhelésének, illetve terhelhetőségének figyelembevétele.


- Nehezen kezelhető, irányítható közlekedési eredetű légszennyezettség csökkentése.

 
- A lakóterületbe beékelődve szaporodó családi kisipari üzemek működésének korlátozása.

Talajvédelem:
- A szennyezett felületek új területfelhasználásának megfelelő rehabilitációs program kidolgozása.

 - Hulladékelhelyezések monitoringjának kiépítése. Régi lerakó rekultivációja, hulladékudvar kialakítás feltételeinek biztosítása.

 - Az erózió csökkentése, illetve az eróziót növelő megoldások kerülése.

Víztisztaság:
 - Csatornahálózat bővítése a lakott területeken a felszín alatti vizek védelme érdekében a korábbi felszín alatti vízszennyezések rendszeres monitoringja.

 - Rövid távon a parti bevezetések átépítése sodorvonalivá, közép- és hosszútávon a teljes körű (háromfokozatú) szennyvíztisztítás megoldása.

Zajvédelem:
 - Folyamatos ellenőrzőmérések a főbb közlekedési utak mentén.

 - Jelentősebb üzemi zajforrásnak számító létesítmények számára külön zóna kijelölése.

 - Csendes övezetek kijelölése a természetvédelmi, sport és rekreációs, valamint lakóterületeken.

7.00.  A  kerületfejlesztési  koncepció  alapelveinek  területegységek,  városrészek  szerinti  meghatározása
Területegységek  meghatározása

Budafok - Tétény Budapest XXII. kerület közigazgatási területének településrészek szerinti szétbontását elsősorban a kerület történeti adottságai, hagyományai alapján határoztuk meg. A kerület három, korábban önálló településként működő városrészének területegységeit az Önkormányzat Polgármesteri Hivatala által 1999-ben kiadott "Idegenforgalmi térkép" figyelembevételével csoportosítottuk. A térképen jelölt településrészi határokat a különböző területegységek sajátosságaira tekintettel helyenként módosítottuk. A városrészek fejlesztési céljainak, az egyes területeken szükséges fejlesztések, tennivalók meghatározásához 17 - a meglévő adottságok, karakter, illetve a fejlődési, fejlesztési irányok szerint, az alapelvek tekintetében viszonylag homogénnek mondható - területegységet jelöltünk meg. Ezeken belül - elsősorban a településtervezési, szabályozási szempontok miatt - feltehetően szükségessé válik majd eltérő övezetek, alövezetek lehatárolása is, de ez a kerületszabályozási terv kompetenciájába tartozó kérdéskörként kezelendő feladat.

Történelmi városrészek:

A./ Budafok

B./ Budatétény

C./ Nagytétény

A történelmi városrészeken belül, figyelembe véve a különböző területek történeti megnevezését és azok határait, szerkezeti összefüggéseit, morfológiai sajátosságait, a már korábban jelentkező fejlesztési problémák területi lehatárolását a következő fejlesztési területegységek jelölhetők ki, számolva azok szabályozási összefüggésével is:

A./ Budafok:

1. Rózsavölgy és Budafok-Óhegy térsége: Horogszeg, Táborrét, Tószög Kereszthegy, Sashegy, Rózsavölgy, Óhegy, Vöröskút
2. Városközpont és környezete: Budafok-Belváros, Udvarhegy, Olajhegy, Kőbánya (a Debrő utcáig)

3. Újhegy: Újhegy és Kőmál, Erdőhegy, Rókales, Naprét

4. Felsőváros: Verebes, Borhegy, Kölesföld

5. Háros-sziget 
B./ Budatétény:

6. "Budatétény felső", Tétényi - fennsík: Erdő-dűlő, Szoborpark és környéke, Rövid-dűlő és Hosszú-dűlő

7. "Budatétény alsó": Kápolna-dűlő: Országdűlő a Vidám u-i és a Rózsakert lakóteleppel,

8.  Budatétény alközpontja, iparterülete és Budafok Duna-parti területe, M0 és Pannonplast környéke: Campona és környéke, Gyármező, Falemezgyár, Horgásztelep

C./ Nagytétény:

9. Budatétény északi fejlesztési területe:  (Sasad Rt. területe, volt szeméttelepe) 

10. Baross Gábor telep
11.  Alső Duna-part, Nagytétényi belváros
12.  Óhegy és környéke 

13.  Rác-hegy és környéke 
14.  Nagytétényi gazdasági terület: Óhegy (Kakukk-hegy, Kopár, Arany-hegy, Nagy-Lapos, Kis-Lapos), Barackos út - Párhuzamos út környezete

15.  Epreskert: (Alsó-Rác-hegy, Felső-Rác-hegy, Hegyoldal)

Az egyes területegységek fejlesztési alapelvei

1. Rózsavölgy és Budafok-Óhegy térsége:

A terület FSZKT szerint jellemzően "hegyvidéki kertvárosias" és "laza kertvárosias" beépítésű terület. A természeti, morfológiai adottságaiban vonzó terület túlnyomó részben már beépült. A meglévő épületek karaktere, a telkek beépítésének módja nem mondható egységesnek. Gyűjtőút hálózat kiépített, sok lakóút burkolat nélküli.

Alapvető a kertvárosias jelleg megtartása. A terület beépítési sűrűsége és terheltsége jelentősen nem növelhető. A lakóterületen végezhető kereskedelmi, szolgáltató tevékenységre elsősorban a gyűjtőutak mentén kell lehetőséget biztosítani.

Figyelemmel kell lenni a dombvidék természeti adottságaira, a csapadék és szennyvízelvezetés fontosságára, a Hosszúréti-patak, mint természetes vízfolyás helyzetére.

A közlekedés fejlesztés során meg kell akadályozni a közlekedési környezeti hatások növekedését. Gondoskodni kell az átmenő forgalom csökkentéséről (Pl: Az FSZKT szerinti alagút).

2. Városközpont és környezete: 

A központi területeken jellemzően nagyon vegyes a jelenlegi területfelhasználás. Városközponti, intézményi, munkahelyi, lakó és zöld területek kapcsolódnak össze. Ebből adódóan karaktere nagyon heterogén.

A fejlesztés célja a budafoki településközpont megújítása új városi főtér kialakításával, a terület kisvárosi jellegének megőrzésével, a kereskedelmi funkciók megerősítésével, és a közlekedési helyzet átfogó rendezésével. A kerületközpont rehabilitációja három problémakör megoldását igényli. Az egyik a városközponton áthaladó forgalom enyhítése, a közlekedési kapcsolatok és a parkolás rendezése. A másik a kereskedelmi funkciók – terület jellegének megfelelő – megújítása, bővítése; s a harmadik az akcióterületen elhelyezendő egyéb funkciók, szolgáltatások kérdése.

A kerületközpont helyzetének megoldásában összetettsége és egyeztetési igényei miatt első helyen a közlekedési kérdések kezelendők. A Kossuth Lajos utca forgalmának csillapítása, rehabilitációja az egész terület kulcskérdése, ez azonban nem lehetséges a Pécsi utca megnyitása, vagy a Mária Terézia utca forgalmának és vele a villamos végállomás együttes rendezése nélkül.

Az eredeti koncepció a Kossuth Lajos utcának a Savoyai Jenő tér – Donszky Árpád utca közötti szakaszán (kb. 500 m) sétálóutca kialakításával számolt, amelynek része a díszburkolat kiépítése, utcabútorok elhelyezése, közvilágítás, egyéb infrastruktúra megújítása, és a homlokzat-felújításokra is kiterjedő egységes utcakép létrehozása.

A közlekedésfejlesztés alapvető célja azonban a kerület központi városmagjának tehermentesítése, a városközpont északi és déli végpontja között közvetlen ki-és becsatlakozásoktól mentes kapcsolat megteremtése. Ez a cél a jelenlegi elképzelések szerint a Pécsi utca megnyitásával, pontosabban a Pécsi utca a Donszky Árpád utcától a Leányka utcai felüljáróig (1.300 m) 2x1 sávban II. rendű főútként történő kiépítésével érhető el.

A kerületközpont kereskedelmi funkcióinak megújítására megoldás a Budafoki piac – a volt Budafok mozi épületét is érintő – átalakítása, felújítása lehet.

A fejlesztés elsődleges célja az elöregedett, zsúfolt és nyitott piac átalakítása, korszerűsítése olyan módon, hogy az új, fedett épület megőrizze a piac hagyományait, de javítsa az árusok elhelyezésének, illetve a vevők kiszolgálásának színvonalát és a fejlesztés eredményeként lehetőséget teremtsen új fogyasztói igényekhez igazodó (pl. biotermék) kínálat koncentráltabb, nagyobb méretű megjelenésére.

A településközpont megerősítésének eszköze lehet a területen elhelyezkedő városi szolgáltatások bővítése, illetve újabbak létesítése.

További lehetőség a Polgármesteri Hivatal bővítése. A fejlesztés javítaná az igazgatási adminisztráció elhelyezési körülményeit, növeli az intézmények koncentráltságát.

A kapcsolódó területeken elsősorban a temető környékén lévő "intenzív kertvárosias" lakóterület elaprózódott telekszerkezete, a terület morfológiája sajátos szabályozást kíván. Túlnyomórészt beépült terület jellegzetes karakterének megőrzése mellett elő kell segíteni integrálódását a városközpont vérkeringésébe.

Fontos a pincerendszer itt levő szakaszaival kapcsolatos problémák kezelése. A pincetetők jellegzetes feladataira ki kell térni a szabályozásnak.

A városközponti terület szervesebb kapcsolatát a Duna-parti sávval meg kell oldani. Új funkció telepítésére az önkormányzati tulajdonban lévő Hajó utcai területen van lehetőség. Az értékes terület fejlesztési lehetőségei részletesen megvizsgálandóak, a városközponti jelleghez illeszkedve – esetlegesen a XI. kerület szomszédos területeit érintő közös fejlesztés keretében – sor kerülhet például egy rekreációs park, sportlétesítmény ill. kereskedelmi és lakófunkció létesítésére is. 

Gondoskodni kell a városközpont, vasút és 6-os sz. főút által terhelt zaj- és rezgésvédelméről.
3. Újhegy:

Az FSZKT szerint főként "laza kertvárosias" terület. A már beépült területeken a közterületek és a lakókertek zöldfelületi aktivizálása és a kerületben általánosan jelentkező infrastrukturális hiányosságok és általános szabályozási problémák megoldása a feladat.

4. Felsőváros: 

A terület a "laza kertvárosias" lakóterület és a munkahelyi területek sajátos egyvelege. Elsődleges feladat, hogy megteremtsük a lakóterületek, a munkahelyi és az intézményterületek harmonikus összhangját. Különösen azokban az övezetekben, ahol a területfelhasználás vegyes, „összemosott”.

A túlnyomórészt már beépült lakóterületeken a feladat az 1. és a 3. területegységgel rokon.

A városkép javítása - elsősorban a Nagytétényi út menti területeken - e területegység jellegzetes feladatai közé tartozik.

A Borhegy rendezése kiemelten fontos, hiszen a budafoki borászat tradícionális területének tekinthető pincék létesítményei túlnyomórészt itt találhatóak.

A fejlesztés távlati célja a térség borászati hagyományainak felhasználásával turisztikai vonzerő megteremtése. Ehhez analógiaként használható marketing elem a „borút” lehet. A borutak célja általában a bortermelés, borfogyasztás, mint turisztikai szolgáltatás és a kapcsolódó helyi turisztikai adottságok együttes, összehangolt hasznosítása.

A „borhegy-programot” mindenképpen össze kell hangolni az egykori Törley csarnokban és pincékben tervezett Borközpont szolgáltatásaival és a két elképzelést úgy kell pozícionálni, hogy ne versenytársat jelentsenek egymásnak, hanem mindkét elemet erősítő szinergikus hatások érvényesüljenek.

A terület megközelítésének javítása érdekében érdemes a kikötő fejlesztési terveit szinkronba hozni a „borhegy-program”-mal, hiszen a Vágóhíd utca összeköti a két akcióterületet. Itt szükséges megvizsgálni a kerékpár-közlekedés lehetőségeinek megteremtését is.
A Kölesföld és a Borhegy déli munkahelyi területei integrálódásának felgyorsítása javasolható a környezetében levő – ezen egységen belüli és a budatétényi területeken elterülő - szomszédos lakó és intézményi területekkel.

5. Háros-sziget: 

A sziget déli részét természetes élőhelyként kell fenntartani. Tényleges feladat a természetvédelem. A katonai objektum átalakulását olyan irányba érdemes befolyásolni, hogy ott ellenőrzött legyen az átjárhatóság a természeti környezetbe, mégis mindez indokoltan eredményezhesse egy zöldfelületben működhető intézmény-együttes megvalósulását.

A fejlesztés célja a Duna-part rekreációs célú hasznosítása, s ezzel közvetve a turizmus, szabadidő-, és sportgazdaság fejlesztése, a területen található természetvédelmi terület természeti értékeinek megőrzésével.

A sziget védett övezetének zárt jellege fenntartható oly módon, hogy a látogatóközpont, tanösvény a Hunyadi-szigeten, a védőövezetben, és a Hárosi öböl partján kap helyet.

Az öböl és parti sávjában – védőövezetként – sétánnyal, kerékpárút létesítése célszerű. A kerékpárút kiépítését össze kell hangolni a távlati célok között szereplő Euro-Velo kerékpárút Budapest-Érd közötti nyomvonalával.
A Hunyadi laktanya önkormányzati területének hasznosítása során szintén a terület értékeinek megtartására, a parti sáv megőrzésére, rekultivációjára kell törekedni.
A területi fejlesztések keretében a volt laktanya barnamezős rehabilitációja mellett sor kerülhet a szükséges természetvédelmi, árvízvédelmi munkálatok elvégzésére, a Kis-Háros sziget nyugati oldalán található partszakaszon kikötőfejlesztés megvalósítására és ehhez kapcsolódva magánbefektetés keretében az akcióterület északi végében vendéglátó funkció telepítésére. Megoldásra vár a rekreációs célra hasznosítandó terület és a Gyármező összekapcsolása is.
6. "Budatétény felső",Tétényi - fennsík:

A Budatétény felső jelentős része "hegyvidéki kertvárosias" lakóterület. Habár az FSZKT szerint infrastrukturális feltételhez kötött fejlesztési területek állnak itt rendelkezésre, a Tétényi–fennsík szomszédsága miatt intenzív fejlesztés itt nem javasolt. A meglévő lakóterületek fejlesztése során a közúti csatlakozások biztonságos megoldásának és a lakóutak kiépítésének, a közterületek rendezésének kell előtérbe kerülnie. A Mementó park és környéke átgondolt fejlődése – akítv természetvédelem mellett - támogatható.

Az új fejlesztési egységeket azokkal szomszédos területekhez hasonlóan, elsősorban lakóterület fejlesztési területként kell felhasználni. A pincetetők kezelése helyenként itt is megoldandó feladat.

A Tétényi-fennsíkon valódi teendő a természetvédelem. Minden olyan tevékenység nem kívánatos, amely a természetes környezet átalakulását eredményezheti. A védett területen – az értékek megőrzésével – a meglévő eredeti növénytársulások megőrzése, visszatelepítése és a nem őshonos, invazív fajok visszaszorítása indokolt.
7. "Budatétény alsó":

A területegységben a pincetetők, a volt barlanglakások problémája itt a legégetőbb.

A beépítés és területfelhasználás jellege is itt a legvegyesebb: kertvárosias lakóterületek, kis-lakótelepek, szolgáltatóipar, intézményterületek keverednek. Ebből adódóan ezek karakterének egymáshoz való közelítése, egymással történő megfeleltetése, fejlesztése – a terület fekvése miatt is – igen fontos feladat. Hasonlóan fontos feladat a Budatétényi központ (kerületi kereskedelmi és kulturális központ) kisvárosias karaktert erősítő befejezése (Művelődési Központ, Művészeti Iskola,  Campona térsége), a Rózsakert – melyre hajdanán kulturális napok szerveződtek - környezetének revitalizációja, integrálása Budatétény központjához.

8. Budatétény alközpontja, iparterülete és Budafok Duna-parti területe, M0 és Pannonplast környéke:

A kerület fejlesztésének legnagyobb és legvonzóbb lehetősége a Duna-parti sávban helyezkedik el. A terület jelenlegi felhasználása itt is meglehetősen heterogén. A terület kedvező adottságai miatt fejlesztési akcióterületi jellege várhatóan erősödni fog.

A Duna-parton teljes hosszban biztosítani kell szabadidős, sport célokra fenntartott, átjárható parti sávot. A Duna-part még hasznosítható keskeny területeinek rehabilitálását "barnamezős" beruházásokkal, környezeti terhet csökkentő funkciók megtelepedésével kell elősegíteni Az északi részen lévő szélesebb parti sávot (a Hosszúréti-patak torkolatával szomszédos területet) szabadidős, rekreációs célra kell fenntartani.
A budatétényi alközpont, mint a kerület geometriai középpontja, szinte szükségszerűen, a kerület kereskedelmi-kulturális alközpontjának adott helyet. A fejlesztés területe a Campona bevásárlóközpont környezete, célja új városias (köz)szolgáltatási funkciók telepítésével a terület „városiasítása”, Budatétény modern városközpontjának fejlesztése, településközponti funkcióinak és városképi elemeinek megerősítése. 
Rendezési feladatként merül fel, hogy hogyan kapcsolhatók ezen alközponti funkciók a tőle északra levő (már említett vegyes, de a közeli területeket illetően elsősorban lakó) és a tőle délre fekvő (a vasútvonallal elválasztott) iparterülettel.

Az iparterület környezeti terheit minimalizálni szükséges, párhuzamosan az infrastruktúra javításával.
A két vasútvonal közé szolgáltatást nyújtó munkahelyi területek helyezhetők.

Csökkenteni kell a 6-os út e területre is kiható negatív – elsősorban zajterhelésben és légszennyezésben jelentkező hatásait, amellett, hogy a forgalom áteresztő képességének növelése –az út 4-sávosra bővítésével – sürgető feladat.

A Pannonplast környéki iparterületek aktív működése mellett az ipari tevékenység, a környezeti terhelés szempontjából legkedvezőbb keretek között történő meghatározása a tőle délre elhelyezkedő lakóterületek miatt is fontos célkitűzés. A területegység környezeti állapotának, minőségének mielőbbi javítása szükséges.

9. Budatétény északi fejlesztési területe:

Az egykori fővárosi szemétterület rekultiválása a terület tulajdonosával közös érdekek alapján történt meg. A környezetében levő, védelemre javasolt "természeti sziget" megőrzésével és a már beépült lakóterületek közé beékelődött külterület kiegyensúlyozott, kontrollált fejlődésével együtt látszik lehetségesnek a rekultivált terület használata.

A területen alapvetően sport, rekreációs és az azokat kiszolgáló intézmények nagy zöldfelületekkel történő elhelyezése lehet a cél. Meg kell oldani a terület csapadékvíz elvezetését.

10.  Baross Gábor telep:

A területegységek között a legegységesebben beépített és használt "laza kertvárosias" lakóterület, főleg a római számmal nevezett utcákban.

A meglévő lakóterületi felhasználástól eltérő területhasználatot kerülni kell. Az infrastruktúra, a víziközművek fejlesztése, és az úthálózat megfelelő minőségű kiépítése emelhető ki a legfontosabb feladatként.

A nyugati területrészen a Donát hegy, és az M0 ill. a Damjanich utca közötti terület válik el a homogén lakóterületektől. A Dózsa György utca észak-nyugati részén lévő beépítetlen terület mielőbbi rendezésre, szabályozásra szorul.

11.  Alsó Duna-part, Nagytétényi belváros:

A fejlesztés két, egymáshoz kapcsolható vagy külön is fejleszthető eleme a Kastélypark utca – Duna folyam – Ánizs utca 6-os főút által határolt terület (232321 és 232317 hrsz.) jelenleg előkészítés alatt álló magánerős fejlesztése (Duna-Park projekt), valamint ezzel nagyjából azonos időben, és funkcionális összhangban a régi tétényi településközpont rehabilitációja.

Az alsó Duna-part a rekreációs területek egyik lehetséges központja, amellett, hogy egyik legnagyobb szabad területű és egyúttal befejező szakasza a dél-budai Duna-parti sávon megvalósítható hasonló fejlesztéseknek.

A korábbi hulladéklerakó kármentesítését követően a magántőkéből zajló beruházás a következő 5 évben a kerületrész helyzetét alapvetően befolyásoló ingatlanfejlesztést jelent. (Duna-part II.)
Az előzetes tervek szerint kiépül a fejlesztendő terület teljes infrastruktúrája, amelynek része, a létrehozandó városnegyed igényeit kielégítő új közlekedési csomópontok kialakítása, és a szükséges parkolók kiépítése. A területen lakó-, szolgáltatási, adminisztratív felületekkel rendelkező modern városközpont jön létre, amely rekreációs, sport, és kulturális funkciókkal is el lesz látva. A fejlesztés kiterjed a vízisport, illetve vízi közlekedés infrastruktúrájának kiépítésére is. A Duna part hasznosítása az észak-budai Duna parthoz hasonló jelleggel történik meg.

A fejlesztés lényeges feltétele a közlekedési problémák kezelése, az átjárás és az átjárhatóság biztosítása (mind az M0 hídfő, mind a 6-os út alatt), valamint a közmű, elsősorban a csatornázási feladatok megoldása.

Amennyiben azonban nem történik meg az új és a régi településrész megfelelő összekapcsolása, úgy a Duna-Park projekt környezetétől elszigetelt, „zárvány”-szerű képződmény marad, Nagytétény egyébként rehabilitációra szoruló településmagját pedig érintetlenül hagyja a térség egyik legnagyobb értékű beruházása.

A jelenleg erdősült, illetve a zöldfelületekkel fedett területrészek megtartása és fejlesztése szükséges.

Az előbb említett két fejlesztési cél összehangolása elsősorban a térbeli kapcsolatok kialakítását igényli. Az új városnegyedben biztosítani kell a Duna partra való lejutást a tétényi lakosok számára, valamint lehetőség szerint egy közcélú, szabadtéri rendezvények számára alkalmas, rendezett területet.
A magánfejlesztés lendületét kihasználva az önkormányzat saját forrásból, vagy pályázati lehetőségek kihasználásával végezheti el a régi településközpont – Templom tér, Turul szobor, zsinagóga térsége az Angeli útig – rehabilitációját. Ez a közcélú fejlesztés kiterjedne a középületek felújítására, az utcakép település hangulatával összhangban lévő megújítására, a régi piactér (Szent Flórián tér térsége) rendezésére – pl.: őstermelő piac újbóli kialakítása –, és a múzeumhoz kapcsolódó funkciókkal történő (vendéglátás, műtárgy kereskedelem, manufaktúra tevékenység stb.) ellátására.

A Nagytétényi belváros történeti hagyományokkal rendelkező területegység. A volt tétényi központ, a Száraz-Rudnyánszky kastély környéki épületekkel védelemre javasolt településrész. Ezzel együtt további - elsősorban kulturális, idegenforgalmi szempontból - fejlesztésre érdemes alközpontja a kerületnek. A történelmi településközpont FSZKT szerint "intenzív kertvárosias" jellegű. Beépítettsége, karaktere szempontjából inkább kisvárosias jellegű. A történelmi településközpont magában hordozza a tradíciót tükröző rehabilitáció lehetőségét. A területegység településrendezési szabályozása során a sajátosságokra és hagyományokra tekintettel kell lenni.

A meglévő lakóterületek megőrzése, a fenti szempontokat figyelembe vevő fejlesztése, felújítása indokolt. A csendes, nyugodt övezetek jellegét meg kell tartani. A belváros és a Duna-parti sáv közvetlenebb közlekedési (elsősorban gyalogos) kapcsolatát biztosítani kell.

A környezetet terhelő és zavaró, lakóterületek közé ékelődő ipari, gazdasági tevékenységek negatív hatásait mérsékelni kell.

12.  Óhegy és környéke:

A lehetséges kerületi lakóterületi fejlesztések közül a legnagyobb összefüggő fejlesztési lakóterületet jelenti. Az FSZKT "laza kertvárosias, hegyvidéki kertvárosias, és hegyvidéki nagytelkes kertvárosias" fejlesztési területként jelöli.

Az infrastruktúra szükségszerű létesítésével és fejlesztésével együtt olyan területfejlesztési modell kiválasztása valószínűsíthető, mely laza kertvárosias, nagytelkes, de a szabadidős tevékenységeket és a szolgáltatásokat is befogadja, a meglévő természetes környezetbe történő legkevésbé durva beavatkozással.

Adottságként a nyugati és déli határa az M0, mely egyúttal generáló tényezője is a fejlesztéseknek.

Tekintettel arra, hogy a terület hasznosítása, új szabályozási terv alapján történő beépítésének előkészítése napirenden van, a beépítés megvalósításával törekedni kell a kapcsolódó területek infrastrukturális fejlesztésére is.

13.  Rác-hegy és környéke:

A terület az FSZKT szerint mezőgazdasági rendeltetésű terület. Ennek ellenére beépítése szórványosan már korábban megkezdődött.

Megfelelő kereteket lehet e területen biztosítani hosszú távon a kiskertművelés számára. Hobby kertek, biokertészet, esetleg pihenést, felüdülést nyújtó tevékenységek területeként célszerű fenntartani. E területegység belterületbe vonása nem indokolt.

14.  Nagytétényi gazdasági terület:

A területen megtalálható a gazdasági területek (és tevékenységek) teljes skálája. "Iparterület, Munkahelyi terület, Jelentős zöldfelületű munkahelyi terület." Az FSZKT szerinti övezeti meghatározás nem mindenhol fedi a tényleges telekhasználatot.

Az iparterületek működése, ellenőrzött környezeti hatások mellett, fontos önkormányzati érdek.

A környezeti terhet növelő, új termelő ipar telepítése nem kívánatos, inkább a meglévők rehabilitációja látszik indokoltnak. Az új gazdasági tevékenység megtelepedésére a területet "ipari parkká" fejlesztve kellene helyet biztosítani.

A volt sertéshizlalda területén megvalósuló raktárbázis, logisztikai központ és a hozzá kapcsolódó egyéb létesítmények fejlesztése, létesítése a terület adottságaival összhangban lévő terület-felhasználást jelent.

15.  Epres-kert:

A fejlesztés tárgya a területen elhelyezkedő, kármentesített, mintegy 7,5 ha önkormányzati terület, amely a jelenleg hatályos szabályozási tervben „lakó övezet”-ként szerepel.
A terület megközelíthetősége nagyon jó, hiszen a határán húzódik az M0-M6 autópályák kereszteződése, és itt található a Nagytétény-Diósd vasútállomás is. A gépjárműforgalom lehetőségeinek értékelésénél azonban meg kell vizsgálni az Angeli úton fekvő vasúti átjáró forgalmi átbocsátóképességét. 

A terület jelenlegi állapota hosszú távon nem fenntartható, hasznosítására elvben több lehetőség is kínálkozik. A terület fekvése lakásépítés céljára csak részben ideális (autópálya forgalom, temető közelsége), a tercier szektor, a tudásközpontú tevékenység vonzása azonban bővíthetné a lakók munkalehetőségeit, javíthatná a kerületrész eltartóképességét.

A terület telekosztása után, a beköltöző gazdasági vállalkozások számára történő értékesítésével alacsony környezetterheléssel járó, modern, szolgáltató jellegű gazdasági tevékenységek telepítésére nyílik alkalom.
Amennyiben a Dunához közeli területen nagyméretű rekreációs, szolgáltatási, vagy akár lakó funkciók telepítése történik meg a tétényi településközpont megújításával együtt, akkor az Epres kerti területen kialakíthatók az ehhez kapcsolódó, nagy hozzáadott értéket termelő modern gazdaság feltételei. 

A koncepció alapelveinek jóváhagyásával a fenti - a jövőképben foglalt célok elérését, Budafok-Tétény Budapest XXII. kerület kiegyensúlyozott harmonikus fejlődését szolgáló - városrendezési feladatok megoldása kell, hogy képezze a készülő kerületi városrendezési szabályzat kidolgozásának alapját.
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