Budafok-Tétény Budapest XXII. kerületi Önkormányzat
9/2010. (IV.28.) ör. rendelete
a Budafok-Tétény Budapest XXII. kerület Városrendezési és Építési Szabályzatáról szóló
35/2007. (XII. 29.) ör. rendelet 
módosításáról
Budafok-Tétény Budapest XXII. kerület Önkormányzatának Képviselő-testülete a Budafok-Tétény Budapest XXII. kerület Városrendezési és Építési Szabályzatáról szóló 35/2007. (XII.29.) ör. rendeletét (a továbbiakban: „R”) a következők szerint módosítja:

1.§
(1) Az R 13. §-ának (62) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép :

„(62) A meglévő városi főforgalmi utak mellett, ahol nincs hely valamilyen zajvédelmi létesítmény (pl. zajárnyékoló fal, garázssor, töltés) elhelyezésére, a megfelelő zajvédelem fokozott hanggátlású nyílászáró szerkezetek alkalmazásával, zajcsökkentett szellőzőnyílás beépítésével biztosítandó.”

(2) Az R 13. §-ának (66) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(66) Új útszakasz létesítése esetén a zajvédelmi szempontból megállapított megfelelő magasságú zajvédő falakkal, vagy egyéb műszaki megoldásokkal, ha ez nem elégséges, a műszaki védelem növelésével kell a védendő területeken a zajterhelési határértékeket teljesíteni.”
2. §
Az R 15. §-a helyébe a következő rendelkezés lép: 
„A pinceszintekre és a kialakult beépítésre vonatkozó szabályok, 

az építési telek beépítésének általános előírásai

15. §

(1) Az alápincézett területeken új építési engedély, rendeltetésváltozási engedély és fennmaradási engedély csak olyan tevékenységre kérhető, amely tevékenység a pince bejáratánál lévő övezet, építési övezet, továbbá a pinceszellőző helyére vonatkozó építési övezet szerinti előírások alapján meghatározott környezeti feltételeknek megfelel.

(2) A pincehasználatban tiltott tevékenységek:

a)
a KHV (Környezeti hatásvizsgálat) köteles tevékenységek

b)
a TEÁOR alapján a gazdasági tevékenységek egységes ágazati osztályozási rendszer szerint:

-
A mezőgazdálkodás, kivéve a 01.12 Zöldség, virág, kertészeti termék termelése, a 01.13 gyümölcs, fűszernövény termelése

-
C Bányászat,

-
17 Textília gyártása,

-
18 Ruházati termékek gyártása, szőrmekészítés, konfekcionálás, kivéve a 18.2 Textilruházat gyártása,

-
19 Bőrkészítés, táskafélék, szíjazat, lábbeli gyártása,

-
20 Fafeldolgozás, fonottáru gyártás, kivéve a 20.3 Épületasztalos-ipari termék, 20.40 Tároló fatermék gyártása 20.5 Egyéb fa, fonott áru, kivétel a nyers parafa feldolgozása, 

-
21 Papír, papírtermék gyártása,

-
22. Kiadói, nyomdai tevékenység,

-
23 Kokszgyártás, kőolaj-feldolgozás, nukleáris fűtőanyag gyártása,

-
24 Vegyi anyag termék gyártása,

-
25 Gumi, műanyag termék gyártása,

-
26 Nemfém ásványi termék gyártása,

-
27 Fém alapanyag gyártása,

-
28 Fémfeldolgozási termék gyártása, kivéve összeszerelést és a 28. 52 Fémmegmunkálás,

-
29 Gép, berendezés gyártása, kivéve összeszerelés,

-
30 Iroda-, számítógépgyártás, kivéve összeszerelés,

-
31 Máshova nem sorolt villamos gép, gyártása, kivéve összeszerelés,

-
32 Híradástechnikai termék, készülék gyártása, kivéve összeszerelés,

-
33 Műszergyártás, kivéve összeszerelés,

-
34. Közúti járműgyártás, kivéve összeszerelés,

-
35 Egyéb jármű gyártása, kivéve összeszerelés,

-
36 Bútorgyártás, máshova nem sorolt feldolgozóipari termék gyártása, kivéve összeszerelés,

-
37 Nyersanyag visszanyerése hulladékból,

-
40 Villamos-energia-, gáz-, gőz, melegvízellátás,

-
41 Víztermelés, kezelés, -elosztás,

-
45 Építőipar, 

-
50.20 Gépjárműjavítás,

-
50.50 Üzemanyag-kiskereskedelem,

-
51.12. Alapanyag, üzemanyag ügynöki nagykereskedelem,

-
51.18 Máshova nem sorolt termék ügynöki nagykereskedelme tevékenységek közül a hulladékkal való kereskedés, kivéve papír,

-
51.2 Mezőgazdasági termék nagykereskedelme

-
51.3. Élelmiszer-, ital-, dohányáru- nagykereskedelem

-
51.4 Fogyasztási cikk nagykereskedelme,

-
51.5 Nem mezőgazdasági anyag, hulladék nagykereskedelme,

-
51.8 Gép nagykereskedelem, 

-
52.22. Húsárú- kiskereskedelem,

-
52.23. Hal-kiskereskedelem,

-
52.31. Gyógyszer-kiskereskedelem,

-
52.32. Gyógyászati termék kiskereskedelme,

-
55. Szállás-helyszolgáltatás, vendéglátás, kivéve 55.3. Étkezőhelyi vendéglátás, 55.4 Bárok, egyéb vendéglátás,

-
60 Szárazföldi, csővezetékes szállítás,

-
90 Szennyvíz-, hulladékkezelés, szennyeződés mentesítés

-
93.01. Textil, szőrme mosása,  tisztítása

-
93.03. Temetkezés.

(3) A raktározás, tárolás - a vegyi és robbanó, tűzveszélyes és környezetszennyező hulladék anyagok kivételével – megengedhető.

(4) Új pinceszellőző a közterülettől annak közterületi telekhatárára merőlegesen mérten, illetve meglévő pinceszellőzőtől csak minimum 20 m távolságban helyezhető el.

(5) A terven bontandóként jelölt épületek bontását az ingatlan szabályozási terv szerinti felhasználásának megvalósítása előtt kell elvégezni. Addig az érintett teleken lévő épületek bővítés és értéknövelő felújítás, átalakítás nélkül használhatóak. A bontandó épületek telkének telekrendezése a bontást megelőzően a szabályozási terv és övezeti előírások szerint valósítható meg. 

(6) Terepszint alatti beépítés új építés esetén kizárólag a főrendeltetési egységet is magában foglaló épülettel egy tömegben valósítható meg. Az előírás nem vonatkozik a támfalgarázsok megvalósítására.

(7) Egy szintnél több, vagy az eredeti terephez viszonyítottan 4,5 m-nél mélyebb padlószint-magasságú pinceszint csak hidrogeológiai szakvélemény alapján létesíthető. Az eredeti terephez viszonyítottan 6,0 m-nél mélyebb padlószint-magasságú  pinceszint a területen nem alakítható ki.

(8) A támfal gépkocsi tárolók maximális szabad, átlagos belmagassága nem haladhatja meg a 2,4 métert.

(9) Személygépkocsi tárolása csak telken belül, vagy az Önkormányzat parkolási rendeletének megfelelően közterületen oldható meg.
(10) A rendszeres teherszállítás számára rakodóhelyet kell létesíteni, melyek számát és helyét úgy kell meghatározni, hogy a rakodás a közterület forgalmát, a tervezett és meglévő épületek rendeltetésszerű használatát ne akadályozza. Az I, az M és a KV-EN övezetekben a tevékenység végzéséhez szükséges tehergépjárműveket telken belül kell elhelyezni.

(11) Fóliasátor csak az utca felőli vizuális takarásban létesíthető.

(12) A zöldfelületi minimum érték számításánál (a BVKSZ 3.§ (5) bekezdésén túlmenően) az alábbi megkötések is betartandók:

a.) gyephézagos betonburkolatú felületek nem, a műanyag gyepráccsal kiépített felületek 80%-kal vehetők figyelembe a kötelező minimális zöldfelületi arány számításánál,

b.) a műanyag gyepráccsal kiépített felületek nem haladhatják meg a számított zöldfelület 20 %-át,

c.) mesterséges vízfelületek 80 %-kal vehetők figyelembe a kötelező minimális zöldfelületi arány számításánál,
d.) a mesterséges vízfelületek nem haladhatják meg a számított zöldfelület 30 %-át.
(13) Az MZ-1-XXII-L jelű építési övezetben, az építési telek legkisebb kialakítható zöldfelületének mértékébe beszámítható a homlokzatokon kialakított évelő, a tenyészidőszakban legalább 50 % -os takarását biztosító növényzet felületének 50 %-a, de a kedvezményként számításba vehető takaró növényzet legnagyobb felülete nem haladhatja meg a telek területének 10 %-os mértékét.

(14) Az IZ-D2-XXII, IZ-D3-XXII, IZ-D4-XXII, IZ-D5-XXII, IZ-D6-XXII, IZ-D7-XXII, IZ-D8-XXII, IZ-D9-XXII, IZ-D10-XXII, IZ-D11-XXII és az IZ-D12-XXII jelű építési övezetben az építési telken kialakítandó zöldfelületeken lombhullató fákat előnevelt, min. 3 x iskolázott, min 14/16 törzskör-mérettel, tűlevelű és lomblevelű örökzöld fákat min. 200/250 cm mérettel kell kiültetni, a cserje-, évelőfelület aránya a zöldfelületen belül min. 25 %-os legyen, az alkalmazott fák mennyiségét úgy kell megválasztani, hogy a 10 éves állapotban elvárható lombkorona vetületek területe (az összemetsződések levonása után) nagyobb legyen a minimálisan kialakítandó zöldfelület 50 %-ánál.

(15) A Duna-part II. nem beépíthető területe árvízvédelmi és felszín alatti műtárgyak építésére szánt terület, ahol a műtárgyak megvalósítását akadályozó építési, terepalakítási tevékenység nem folytatható.

(16) A Duna-part II. feltöltésre javasolt területén zöldfelület csak min. 1 méter vastagságú termőréteg biztosításával alakítható ki, fa telepítéséhez min. 3 m3 termőtalajt tartalmazó ültető-gödör biztosítása szükséges.
(17) Az oldalhatáros beépítés esetén, ha az épület határfala a telekhatáron vagy attól 1,0 m-es távolságon belül van, illetőleg ott kerül elhelyezésre, annak felületképzési vagy helyreállítási munkáit a szomszéd tulajdonos saját telkének használatával, előzetes bejelentés alapján - a Ptk. vonatkozó rendelkezése szerint - tűrni köteles.

(18) Zártsorú beépítésű területeken hézagosan zártsorú épület-elhelyezés is lehet, amennyiben az építmények között előírt legkisebb telepítési távolság biztosítható. Ebben az esetben az épület telekhatáron álló homlokzatával átellenes oldalhomlokzata nem tűzfalként alakítandó ki.

(19) A zártsorú beépítésű területeken előkert hiányában az épület utcai homlokzatán legfeljebb 2 db garázskapu, vagy garázslehajtó létesíthető, melyek összes szélessége homlokzatonként a 7,0 métert nem haladhatja meg.

(20) Zártsorú beépítésű területeken a meglévő épületek rekonstrukciójánál, illetve az elhelyezésre kerülő új épületek építészeti kialakításánál az adott környezetre jellemző építészeti ritmusokkal való harmóniát biztosítani kell. Rekonstrukciónál meg kell tartani, illetve tovább kell vinni az építészeti hangsúlyokat az átépítéssel érintett részeken. Új építésénél az arányok, tagolások illeszkedő ritmusát kell biztosítani.

(21) A zártsorú beépítésű területeken a szomszédos utcai párkányhoz úgy kell csatlakozni, hogy az új utcai párkányvonal csatlakozó magassága ne haladja meg a csatlakozó épület párkány szintjét. Az új utcai párkány magassága egyik szakaszán sem haladhatja meg a csatlakozó magasabbik párkány magasságát, kivéve a homlokzat 1/3-át meg nem haladó, 3,5 méternél nem magasabb szakaszát. A tetőhajlás nem lehet meredekebb a szomszédosnál, kivéve, ha a szomszédos épület lapostetős.
(22) Hézagosan zártsorú és zártsorú épület-elhelyezés esetén a szomszédos ingatlanon álló épülethez csatlakozó tűzfal homlokzatmagassága 1,5 méterrel térhet el a szomszédos épület oldalhomlokzatának magasságától.

(23) Szabadonálló beépítésmód esetén kialakult oldalhatáros vagy ikres beépítésű telken a meglévő épület bővítése engedélyezhető az oldalhatáros illetve ikres beépítésmód előírásai szerint abban az esetben, ha a szomszédos telkek építési jogai ezáltal nem csorbulnak. de az épület elbontása esetén új épület csak szabadonállóan helyezhető el.

(24) Amennyiben kialakult ikres beépítés esetén az épület egyik felének elbontásakor a fő rendeltetésű épületet ikres beépítéssel kívánják visszaépíteni, az új épületrész építménymagassága és utcai homlokzatmagassága legfeljebb 0,5 m-el térhet el a megmaradó épületrész magasságától, és a két épületrész jellegének egymáshoz igazodónak kell lennie (tetőhajlásszög, felhasznált anyagok, nyílások ritmusa, épülettagozatok). 

(25) Amennyiben az építési telken az épülettömegek nyaktaggal/okkal épülnek össze, és a nyaktag/ok homlokzatainak csatlakozó terepszinttől számított homlokzatmagassága az építménymagasság kétharmadánál kevesebb, abban az esetben az épülettömegek különálló főépületnek tekintendők. Az önálló rendeltetési egységeket képező épületrészek egymástól legfeljebb 6 méter távolságra épülhetnek, és az épületrészek között elhelyezkedő nyaktagban helyiség(ek) alakítandók ki.”
3. §
Az R 16. § (10) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(10) A Duna-part II. területén hullámtérben kerítés nem létesíthető.”

4. §
Az R 17. §-a helyébe a következő rendelkezés lép: 

„Közművesítés, közműlétesítmények

17. §

Általános előírások
(1) A terület beépítésre szánt területén új épület csak akkor építhető, ha az OTÉK-ban és BVKSZ-ben rögzített közművesítettség rendelkezésre áll, vagy a használatba vételig a vonatkozó jogszabályok figyelembe vételével biztosítható. A terület lakóövezeteiben a vezetékes közműellátás helyett alternatív energiaforrás kizárólag az illetékes szakhatóságok eseti hozzájárulásával alkalmazható. 

(2) A Duna-part II területének egészére vonatkozóan, annak egyes részeit figyelembe véve, a károsanyag kibocsátás csökkentés érdekében olyan jelenlegi megújuló energia-technológiával vagy az építéskor rendelkezésre álló korszerű technológiával és eszközök adta lehetőségekkel történő rendszer kiépítése kötelező, mely az egyes épületek emisszióját, a jelenlegi hatályos szakági előírásokhoz képest legalább 20%-kal csökkenti.
Vízellátás 

(3) A vonatkozó előírásoknak megfelelően biztosítani kell 100 m távolságon belül a létesítmények mértékadó tűzszakaszához viszonyítva a szükséges tűzivíz mennyiséget.

Vízelvezetés 

(4) A szennyvizekkel a környezetet szennyezni nem szabad, ezért:

a) A már túlnyomó részben beépített tömbön belül lévő, jelenleg közcsatorna hálózattal nem rendelkező környezetben fekvő lakótelekre lakóépület építésénél a keletkező szennyvizek összegyűjtésére átmenetileg közműpótló berendezés alkalmazása is megengedett.

b) Közcsatorna hálózattal rendelkező környezetben fekvő telken épület csak a közcsatorna hálózatra történő rácsatlakozással építhető.”

(5) A szennyvízkezelés területein a szennyvíz tisztítása és annak kezelése csak olyan technológiával oldható meg, amelynek védőtávolsága az övezet, és annak kialakított védőterületén belül biztosítható. 

(6) A területen kizárólag elválasztott rendszerű csatornahálózat létesíthető.

(7) A Hosszúréti-patak közművel, (illetve műtárggyal) csak környezetbe illő módon, igényes technológiával, vizuális takarásban (pl. hidak alatt) keresztezhető

Villamosenergia ellátás
(8) A kerület közigazgatási területén meglevő (nagy-, közép-, kisfeszültségű, valamint közvilágítási) villamosenergia ellátási hálózat rekonstrukcióját engedélyezni az illetékes szakhatóságok észrevételeinek figyelembevételével, a vonatkozó általános előírások betartásával csak földkábeles elhelyezéssel szabad.

(9) Új közvilágítási hálózat létesítésekor, meglevő közvilágítási hálózat rekonstrukciója során csak energiatakarékos lámpatesteket lehet elhelyezni.

(10) Reklámvilágítással, díszvilágítással, telken belüli térvilágítással kápráztatást, vakítást, ártó fényhatást okozni, egyéb ingatlan, közterület használatát korlátozni nem szabad.

Földgázellátás

(11) A kerületet érintő nagynyomású és nagyközépnyomású vezetékek, a városi gázfogadó, a nyomásszabályozók helyét és ágazati előírás szerinti biztonsági övezetét érintő tevékenység csak a szolgáltató hozzájárulásával végezhető.

(12) A nyomásszabályozó az épületek utcai homlokzatára nem helyezhető el, a berendezés csak a telkek előkertjében, udvarán, vagy az épület alárendeltebb homlokzatára szerelhető, vagy aknás kivitelben készíthető.

Távhőellátás

(13) A meglevő föld feletti távhővezetéket - annak szükségessé váló rekonstrukciója során - föld alá kell áthelyezni. Új távhővezeték építést csak föld alatti elhelyezéssel szabad megoldani.

Távközlés

(14) A területen a távközlési hálózatok vezetékeit elsősorban föld alá (földkábel, alépítmény) kell elhelyezni. A területen – ahol a Budapesti Városrendezési és Építési Keretszabályzat (BVKSZ) légvezetékekre vonatkozóan nem rendelkezik – új távközlési hálózat, illetve meglévő hálózat rekonstrukciója légvezetékes kialakítással is engedélyezhető azokon a helyeken, ahol az elektromos hálózat földkábellel történő kiváltása még nem történt meg. Ilyen esetben a távközlő légkábelek vezetéséhez csak az elektromos hálózat meglévő oszlopsorát vehetik igénybe. Az elektromos vezetékhálózat földkábeles kiváltásakor a távközlő kábeleket is földkábelekkel kell kiváltani, az oszlopokat el kell bontani. Minden egyéb területen és egyéb esetben új távközlési hálózatot létesíteni illetve, meglevő rekonstrukcióját engedélyezni csak föld alatti (földkábel, alépítmény) elhelyezéssel szabad.
(15) Távközlési létesítmény csak a távközlési antennák létesítésére vonatkozó önkormányzati rendelet előírásainak betartásával engedélyezhető.

(16) A hírközlési létesítmények elhelyezését a műszakilag indokolt mértékre kell csökkenteni, ennek érdekében a létesítmény elhelyezésére vonatkozó kérelemben igazolni kell, hogy

a) a területen rendelkezésre álló létesítmények a telepítés indokául szolgáló igény kielégítését nem tudják biztosítani, valamint
b) az engedélykérő a létesítmény tervezése során a hatóterületén várható igények teljesítését figyelembe vette.
(17) Hírközlési és egyéb sugárzó berendezések csak háttérsugárzás előzetes bemérése után helyezhetők el és csak abban az esetben, ha a terület sugárzási értéke a beüzemelés után sem haladja meg az egészségügyi határértéket. „
5. §
Az R 18. §-ának (2) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

 „(2) A vegyes területek övezeti tagolódása:
a) településközponti terület:

· városközponti területek (VK-XXII)

b) központi vegyes terület:

· intézményi terület (I-1,2,3,4,A1,A2,A3-XXII)

· jelentős zöldfelületű intézményi terület (IZ-D,D1-XXII-S,D2,D3,D4,D5,D6,D7,D8,D9,D10,D11,D12,1,2,3,SP,TSZ-XXII)”

6. §
Az R 29. §-át megelőző alcím, valamint az R. 29.§-a helyébe a következő alcím és rendelkezés lép:

„A jelentős zöldfelületű intézményterületek 

(IZ-D,D1, D1-XXII-S,D2, D3, D4, D5, D6, D7, D8, D9, D10, D11,D12,1,2,3,SP,TSZ-XXII) 29.§ 
(1) A jelentős zöldfelületű intézményterület a településszerkezeti és környezeti adottságok alapján az alábbi helyi építési övezetekre kell tagolni:

    A Duna menti jelentős zöldfelületű intézményterületek építési övezeteinek jele:

	IZ-D–XXII
	Duna menti jelentős zöldfelületű intézményterületek építési övezete

	IZ-D1–XXII
	Duna menti jelentős zöldfelületű intézményterületek építési övezete

	IZ-D1–XXII-S
	Duna menti jelentős zöldfelületű intézményterületek építési övezete (M0)

	IZ-D2–XXII
	Duna menti jelentős zöldfelületű intézményterületek építési övezete (Duna-part II.)

	IZ-D3–XXII
	Duna menti jelentős zöldfelületű intézményterületek építési övezete (Duna-part II.)

	IZ-D4–XXII
	Duna menti jelentős zöldfelületű intézményterületek építési övezete (Duna-part II.)

	IZ-D5–XXII
	Duna menti jelentős zöldfelületű intézményterületek építési övezete (Duna-part II.)

	IZ-D6–XXII
	Duna menti jelentős zöldfelületű intézményterületek építési övezete (Duna-part II.)

	IZ-D7–XXII
	Duna menti jelentős zöldfelületű intézményterületek építési övezete (Duna-part II.)

	IZ-D8–XXII
	Duna menti jelentős zöldfelületű intézményterületek építési övezete (Duna-part II.)

	IZ-D9–XXII
	Duna menti jelentős zöldfelületű intézményterületek építési övezete (Duna-part II.)

	IZ-D10–XXII
	Duna menti jelentős zöldfelületű intézményterületek építési övezete (Duna-part II.)

	IZ-D11–XXII
	Duna menti jelentős zöldfelületű intézményterületek építési övezete (Duna-part II.)

	IZ-D12–XXII
	Duna menti jelentős zöldfelületű intézményterületek építési övezete (Duna-part II.)


    Egyéb jelentős zöldfelületű intézményterületek építési övezeteinek jele:

	iz-1-XXII
	Városias, telkes, jelentős zöldfelületű intézményterület építési övezetei

	IZ-2-XXII 
	Közkertként és közparkként is funkcionáló jelentős zöldfelületű intézményterület építési övezetei

	IZ-3-XXII
	Campona intézményközpont jelentős zöldfelületű intézményei építési övezete


A célzott területfelhasználású jelentős zöldfelületű intézményterületek építési övezeteinek jele:

	iz-Sp-XXII
	Sportolási célú területek építési övezete

	iz-TSZ-XXII
	Tangazdasági szőlészet területének építési övezete


(2) A keretövezethez kapcsolódó helyi építési övezetekben az egyes telkek, területek, felhasználásával, beépítésével, valamint az épületek létesítésével kapcsolatos szabályozási határértékeket az alábbi táblázat tartalmazza:

	Építési övezet jele
	Beépítési módja
	Az építési telek kialakítható
	Szintterületi mutató

m2/ telek m2
	Az épület 

	 Keretövezet jele
	 Helyi övezet jele
	
	legkisebb
	legnagyobb

beépítettsége
	Legki-sebb

Zöld-felü-lete
	
	oldalkerti homlokzat
	építmény-

	
	
	
	Terü-lete
	Széles-sége
	
	
	
	magassága

	
	
	
	
	
	Terep-szint

felett
	Terep-szint 

alatt
	
	
	min.
	max.
	min.
	max.

	
	
	
	m2
	m
	%
	%
	%
	
	m
	m
	m
	m

	IZ
	-D-XXII
	SZ
	4000
	40
	35
	35
	50
	1,2
	-
	-
	4,0
	7,5

	IZ
	-D1-XXII
	SZ
	1000
	-
	10
	-
	70
	0,3
	-
	-
	3,0
	7,5

	IZ
	-D1-XXII-S
	SZ
	2000
	30
	35(25)
	35(25)
	50
	2,4(1,0)
	-
	-
	3,5
	12,5

	IZ
	-D2-XXII
	SZ
	2000
	20
	20
	70
	50
	0,4
	-
	-
	3,5
	9,0

	IZ
	-D3-XXII
	SZ
	3000
	50
	35
	70
	50
	1,8
	-
	-
	3,5
	30,0

(21,0**)

	IZ
	-D4-XXII
	SZ
	2000
	40
	25
	70
	50
	1,3
	-
	-
	3,5
	21,0

	IZ
	-D5-XXII
	SZ
	3000
	30
	35
	70
	50
	1,11
	-
	-
	3,5
	18,0

	IZ
	-D6-XXII
	SZ
	2000
	40
	25
	70
	50
	0,7
	-
	-
	3,5
	15,0

	IZ
	-D7-XXII
	SZ
	1000
	20
	25
	30
	50
	0,45
	-
	-
	3,5
	10,5

	IZ
	-D8-XXII
	SZ
	2000
	40
	25
	50
	50
	0,6
	-
	-
	3,5
	12,0

	IZ
	-D9-XXII
	SZ
	2000
	20
	25
	30
	50
	0,5
	-
	-
	3,5
	7,5

	IZ
	-D10-XXII
	SZ
	5000
	30
	10
	10
	50
	0,12
	-
	-
	3,5
	7,5

	IZ
	-D11-XXII
	SZ
	5000
	20
	10
	80
	50
	0,35

(2,4*)
	-
	-
	3,5
	7,5

	IZ
	-D12-XXII
	SZ
	2000
	40
	25
	50
	50
	0,8
	-
	-
	3,5
	10,5

	IZ
	-1-XXII
	SZ
	1000
	20
	25
	35
	60
	1,0
	-
	-
	3,0
	7,5

	IZ
	-1*-XXII
	SZ
	500
	20
	35
	35
	50
	1,0
	-
	-
	3,0
	7,5

	IZ
	-2-XXII
	SZ
	1500
	30
	25
	50
	50
	0,8
	-
	-
	3,0
	7,5

	IZ
	-3-XXII
	SZ
	2500
	-
	35

100 P
	35
	50

0 P
	2,4

3,0 P
	-
	-
	11,0
	12,5

	IZ
	-SP-XXII
	SZ
	10000
	50
	10
	50
	50
	0,5
	-
	-
	3,0
	7,5

	IZ
	-TSZ-XXII
	SZ
	25000
	80
	15
	25
	60
	1,5

0,4
	-
	-
	4,0
	7,5


(25), (1,0) Az IZ-D1-XXII-S jelű övezetnél a zárójeles értékek lakófunkció kialakítása esetén alkalmazandók.

P Parkolóház elhelyezése esetén 

- A 3. számú mellékleten ábrázolt kiemelt zöldfelületi zóna területén az övezetek minimálisan kialakítandó zöldfelületi százaléka 10 %-kal növelendő.

(21,0**) Az építési övezet Duna-part felőli telekhatárától mért 40 méteres sávon belül a megengedett legnagyobb építménymagasság 21,0 méter.

(2,4*) Amennyiben az építési övezetben a térszín alatt P+R parkoló vagy a kastély közönségforgalmát kiszolgáló parkoló épül, abban az esetben kizárólag a terepszint alatti szintterület vonatkozásában a szintterületi mutató 2,05 m2/m2 értékkel megnövelhető, vagyis az összes terepszint alatti és feletti szintterület ebben az esetben az építési övezetben 2,4 m2/m2.
(3) Az IZ-D1-XXII, IZ-D2-XXII, IZ-D3-XXII, IZ-D4-XXII, IZ-D5-XXII, IZ-D6-XXII, IZ-D7-XXII, IZ-D8-XXII, IZ-D9-XXII, IZ-D10-XXII, IZ-D11-XXII, IZ-D12-XXII és az IZ-D1-XXII-S jelű építési övezetben lévő telkeken elhelyezhető épületek főrendeltetése:

a) kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó épület,

b) közintézmény (közösségi, ellátási) épület,

c) igazgatási épület,

d) szálláshely-szolgáltató épület,

e) egyéb közösségi szórakoztató épület,

f) bemutatóterem épülete,

g) irodaépületek,

h) sportépítmény,

i) egyházi épület,

j) a kutatás-fejlesztés nem üzemi technológiájú építménye 

lehet.

Az IZ-D1-XXII, IZ-D6-XXII, IZ-D7-XXII, IZ-D8-XXII, IZ-D9-XXII, IZ-D12-XXII és az IZ-D1-XXII-S jelű építési övezetben lévő telkeken elhelyezhető épületek főrendeltetése lakóépület is lehet. Az IZ-D2-XXII jelű építési övezetben lakófunkció csak egyéb főrendeltetésű épületben alakítható ki.

A lakófunkció csak a szabályozási terven feltüntetett, „lakófunkció nem megengedett” sávon kívül helyezhető el.
(4) Az IZ-D1–XXII-S jelű építési övezetben lakóépület önállóan nem létesíthető.
(5) Az IZ-D1-XXII-jelű építési övezet területén az építési hely meghatározásánál az alábbi paramétereket kell figyelembe venni:

a) az előkert legalább 8,0 m, melyből a közterület felé legalább 5,0 m zöldsáv alakítandó ki,

b) az oldalkert legalább 8,0 m,

c) a hátsókert legalább 10,0 m.
(6) Az IZ-D1-XXII, IZ-D2-XXII, IZ-D3-XXII, IZ-D4-XXII, IZ-D5-XXII, IZ-D6-XXII, IZ-D10-XXII, és az IZ-D11-XXII jelű építési övezet területén kerítés nem létesíthető.
(7) A Diós árok kiváltásra javasolt nyomvonalán kiépítendő vonalas létesítmény fenntartáshoz, karbantartáshoz, esetleges átépítéséhez szükséges közcélú megközelítést annak teljes nyomvonalán kötelező biztosítani.
(8) Az Ánizs utca és a Diós árok kiváltásának javasolt nyomvonala között a Duna-parti sávban legalább 2 darab, a Dunára közel merőleges - egyenesen vagy ívesen vezetett - közhasználat céljára időkorlátozás nélkül megnyitott legalább 6 méter széles sávon, gyalogos kapcsolatot biztosító gyalogosok által használható felületet kell kialakítani, amely a szabályozási terven jelölt magánutat a Duna-parti sávval összekapcsolja.
(9) Az IZ-D1-XXII, IZ-D2-XXII, IZ-D3-XXII, IZ-D4-XXII, IZ-D5-XXII, IZ-D6-XXII, IZ-D7-XXII, IZ-D8-XXII és az IZ-D9-XXII, IZ-D10-XXII, IZ-D11-XXII, IZ-D12-XXII jelű építési övezet területén a lapostetősen kialakított új épületeken növényzettel fedett zöldtetőt kell létesíteni a felület minimum 35 %-án, amely a kötelezően kialakítandó legkisebb zöldfelületbe a hatályos jogszabályok szerint beszámítható.
(10) Az IZ-D1-XXII jelű építési övezet városképének a Duna irányából meghatározó jelentősége miatt a parti sáv mentén a telekhatáron belül legalább 10 m széles fásított zöldsávot kell biztosítani.
(11) Az IZ-D1-XXII, IZ-D2-XXII, IZ-D3-XXII, IZ-D4-XXII, IZ-D5-XXII, IZ-D6-XXII, IZ-D7-XXII, IZ-D8-XXII, IZ-D9-XXII, IZ-D12-XXII és az IZ-D1-XXII-S jelű építési övezet telkein létrejövő összefüggő zöldfelületeket többszintes növényállomány telepítésével – fa-, cserje- és gyepszint – kell kialakítani, és az előkertben fasort kell telepíteni a közművek és az árvízvédelmi töltés védőtávolságainak figyelembe vételével a telken elsőként megvalósuló épület használatba vételéig.
(12) Az IZ-D1-XXII, IZ-D2-XXII, IZ-D3-XXII, IZ-D4-XXII, IZ-D5-XXII, IZ-D6-XXII, IZ-D7-XXII, IZ-D8-XXII és az IZ-D9-XXII, IZ-D10-XXII, IZ-D12-XXII és az IZ-D1-XXII-S jelű építési övezet telkein a telepítésre kerülő fás szárú növények legalább 50 %-a honos fajokból, vagy azok kertészeti változataiból kerüljön ki (Fehér fűz - Salix alba, Magyar kőris - Fraxinus angustifolia ssp. Pannonica, Zelnice meggy - Padus avium, Fehér nyár - Populus alba, Fekete nyár - Populus nigra, Vénic szíl - Ulmus laevis, Kocsányos tölgy - Quercus robur).
(13) Az IZ-D1-XXII, és az IZ-D1-XXII-S jelű építési övezet telkeinek határán létesülő új utak mentén az építési telkek 5 méteres előkerti sávjában többszintes növényállomány telepítendő a telken elsőként megvalósuló épület használatba vételéig.
(14) Az IZ-D1-XXII, IZ-D2-XXII, IZ-D3-XXII, IZ-D4-XXII, IZ-D5-XXII, IZ-D6-XXII, IZ-D7-XXII, IZ-D8-XXII és az IZ-D9-XXII, IZ-D12-XXII és az IZ-D1-XXII-S építési övezet telkei mentén fekvő közterületeken illetve magánutakon maximálisan 8-8 m tőtávolságban előnevelt útsorfa minőségű faiskolai anyagból fasor telepítendő a közművek és az árvízvédelmi töltés védőtávolságainak figyelembe vételével. Az ültetéssel egy időben az öntözés lehetőségéről gondoskodni kell. Légvezetékek alá csak alacsony, illetve kis lombkoronát fejlesztő fafajok ültetendők.
(15) Az IZ-D1-XXII, és az IZ-D1-XXII-S építési övezet Duna-parti telkein a 10 méteres parti sávban önálló reklámhordozó nem helyezhető el.
(16) Az IZ-D1-XXII, IZ-D2-XXII, IZ-D3-XXII, IZ-D4-XXII, IZ-D5-XXII, IZ-D8-XXII, és az IZ-D11-XXII jelű építési övezet telkei mentén fekvő közterületeken pavilon nem helyezhető el.
(17) Az IZ-D1-XXII, IZ-D2-XXII, IZ-D3-XXII, IZ-D4-XXII, IZ-D5-XXII, IZ-D6-XXII, IZ-D7-XXII, IZ-D8-XXII, IZ-D9-XXII, IZ-D10-XXII, IZ-D11-XXII és az IZ-D12-XXII jelű építési övezet új beépítésű területein transzformátor csak épületben helyezhető el.
(18) Az IZ-D1-XXII, IZ-D2-XXII, IZ-D3-XXII, IZ-D4-XXII, IZ-D5-XXII, IZ-D6-XXII, IZ-D7-XXII, IZ-D8-XXII, IZ-D9-XXII, IZ-D10-XXII, IZ-D11-XXII és az IZ-D12-XXII és az IZ-D1-XXII-S jelű építési övezet Duna-parti telkein komposztáló, illetve trágyakezelő létesítmény nem helyezhető el.
(19) Az IZ-D11-XXII jelű építési övezet területén a gyalogos felüljáró és a Duna partvonalával párhuzamosan húzódó közterület között közhasználat céljára átadott területsávot kell biztosítani.

Az övezetben a közhasználat céljára átadott terület minimális nagysága 1500 m2.
(20) A Duna-part II. területén a magánutakat kizárólag közhasználat céljára időbeli korlátozás nélkül átadott területként kell fenntartani.
(21) Az IZ-D2-XXII, IZ-D3-XXII, IZ-D4-XXII, IZ-D10-XXII és IZ-D11-XXII jelű építési övezet területén az Euro-Velo kerékpárút burkolt felületének sávját közhasználat céljára átadott területként kell kialakítani.

(22) A közhasználat céljára megnyitott, illetőleg átadott területekről az Önkormányzattal szerződést kell kötni.
(23) Az IZ-D3-XXII, és IZ-D4-XXII jelű építési övezet területén a kötelező építési vonaltól számított 2 m-en belül, azzal párhuzamosan értelmezett sávban kötelező jelleggel kell kialakítani az épület homlokzatának minimum 60%-át.
(24) Amennyiben az IZ-D1-XXII-S jelű építési övezet területén lakófunkció kerül kialakításra, úgy a teljes övezet területén a lakóterületi beépítésre vonatkozó paramétereket kell alkalmazni.

(25) Az IZ-D1-XXII-S jelű építési övezet területén a telkekhez építhető gépkocsi behajtó szélessége minimum 3,0 m, maximum 6,0 m lehet. A közforgalom számára megnyitott területek esetén a behajtó út szélessége 7,0 m legyen.

(26) Az IZ-TSZ-XXII jelű övezetben lévő telkeken elhelyezhető épületek főrendeltetése:

a)
kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó épület,

b)
közintézmény (közösségi, ellátási, oktatási) épület,

c) 
szálláshely-szolgáltató épület,

d)
egyéb közösségi szórakoztató épület,

e)
bemutatóterem épülete,

f)
irodaépületek, valamint

g)
sportépítmény

lehet.

(27) Az IZ-1-XXII helyi építési övezetben új lakást tartalmazó épületet építeni és rendeltetését megváltoztatni, csak a meglévő közlekedésből származó zaj- és rezgés elleni passzív védelem megvalósítása esetén lehet.
(28) Az IZ-3-XXII jelű építési övezetben 

a) közintézmény, igazgatási és irodaépület, valamint szálláshely-szolgáltató, vendéglátó és egyéb közösségi szórakoztató épület helyezhető el, a meglévő üzemanyagtöltő állomás területe nem bővíthető, 

b) közintézmény megvalósítása esetén a legmagasabb használati szint nem lehet magasabb az építési övezetben meghatározott legkisebb építménymagasság értékénél,

c) a MÁV Budapest - Pécs vasútvonal menti telkeken kizárólag parkolóház építhető a Camponához tartozó, meglévő parkolóház beépítési paramétereihez illeszkedve,

d) a főrendeltetést jelentő épület és az annak kiszolgálását biztosító parkolóház között gyalogos kapcsolat létesíthető,

e) a kereskedelmi, vendéglátó és szolgáltató építmények telke körül kerítés nem építhető, az egyéb rendeltetésű épületek telke körül legfeljebb 1,80 m magasságú ( áttört, anyaghasználatában színezésében a környező beépítéshez illeszkedő kerítés létesíthető,

f) a Vilmos utcával határos építési telken a közforgalmú magánút felőli telekhatár és az épült között csak közforgalmú, a magánút felől sorompóval nem lezárt felszíni parkoló helyezhető el, a meglévő parkolót az előírásnak megfelelően át kell alakítani. A Vilmos utca mentén közterület igénybevételével saját használatú parkoló kialakítható. 

g)  a Nagytétényi út mentén lévő zöldfelületen belül kápolna is elhelyezhető, építési helyét, paramétereit elvi építési engedély alapján kell megállapítani.

h) a magánútnak a gyorsétterem melletti öblözetében kialakítandó parkban szobor is elhelyezhető.

i) utólagosan cégér-, illetve reklám az épületeken csak akkor helyezhető el, ha az a már kialakított homlokzat architektúrájához ( annak tagozatait, osztásait, anyagait és színezését tekintve egyaránt ( illeszkedik.

j) az építési telkeken és a határoló közterületeken csak az épített környezethez igazodó kialakítású, esztétikus utcabútorok helyezhetők el.

k) az övezet határán a behajtó utak kivételével 7 m szélességgel zöldsáv telepítendő, háromszintes növényállománnyal.

l) amennyiben meglévő sportterület átépítése, bővítése történik, az övezetben meghatározott értékhez képest az építési telek kialakítható legnagyobb beépítési mértéke 5 százalékponttal növelhető, valamint az építési telek kialakítható legkisebb zöldfelületi mértéke 20 százalékponttal csökkenthető. 

m) meglévő sportterület átépítése, bővítése esetén a szükséges többlet parkolóhelyeket a MÁV Budapest – Pécs vasútvonal menti K-BK2-C-XXII építési övezet területén is el lehet helyezni.

n) az építést telek kialakítható legkisebb zöldfelületének számításánál a vízfelület területe 150 %-os zöldfelületként számítható be.

(29) Az IZ-SP-XXII célzott területfelhasználású intézményterületi helyi építési övezet zöldfelületeit az OTÉK 25. §. alapján a háromszintes növényállomány zöldfelületi minimumértékét figyelembe véve kell kialakítani.

(30) A keretövezet építési telkeinek előkertjében kerékpártároló és közműlétesítmény kialakítását szolgáló építmény elhelyezhető.

(31) A keretövezetben elhelyezhető épületeken kívül az azokat kiszolgáló-kiegészítő funkciójú épületként a tevékenységgel kapcsolatos tárolóépület helyezhető el.

(32) A keretövezet területén a melléképítmények közül folyadék- és gáztároló kivételével a BVKSZ 36. § (5) bekezdésében meghatározottak helyezhetők el.

(33) A keretövezetben a kötelezően kialakítandó zöldfelület minden 100,0 m2-re után legalább 2 db előnevelt lombos fa telepítendő, illetve tartandó meg.”
7. §
Az R. 48.§-a a következő (17) bekezdéssel egészül ki, ezzel egyidejűleg a jelenlegi (17)-(21) bekezdés megjelölése (18)-(22) bekezdésre változik:
 „(17) A Duna-part II. területén a közlekedési területeken belül kijelölt talajszinten nem beépíthető terület kizárólag felszín alatti közlekedési létesítmények építésére szánt terület, ahol az aluljáró megvalósítását akadályozó építési tevékenység nem folytatható.”

8. §
Az R 49. §-ának (3) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(3) A közterületen, vagy közhasználat céljára átadott magánterületen ültetett fák részére legalább 1 m3 termőtalajt tartalmazó ültető-gödör, és legalább 2,25 m2 szilárd burkolat nélküli talajfelszín biztosítása szükséges.”

9. §

Az R 49. §-ának (6) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(6) A telepítésre kerülő fafajokat úgy kell kiválasztani, hogy legalább 50 %-a honos fajokból, vagy azok termesztett fajtáiból kerüljön ki.”

10. §
Az R 49. §-a a következő(9) bekezdéssel egészül ki: 

„(9) A hatályos jogszabályban felsorolt inváziós, fásszárú növényfajok nem telepíthetők, kivágásuk esetén a visszapótlási kötelezettség harmada veendő figyelembe.”

11. §
Az R 52. §-ának (2) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(2) A keretövezethez kapcsolódó helyi övezetekben az egyes területek felhasználásával, beépítésével kapcsolatos szabályozási határértékeket az alábbi táblázat tartalmazza:

	Az övezet jele
	A telek 
	Szintterületi mutató
m2/ telek m2
	Az épület 

	Keretövezet jele
	Helyi övezet jele
	Beépítési módja
	legkisebb
	legnagyobb

beépítettsége
	Legki-sebb

zöldfelülete
	
	oldalkerti homlokzat
	építmény-

	
	
	
	Terüle-te
	Szé-les-sége
	
	
	
	magassága

	
	
	
	
	
	szint

felett
	szint 

alatt
	
	
	min.
	max.
	min.
	max.

	
	
	
	m2
	m
	%
	%
	%
	
	m
	m
	m
	m

	Z-KP
	-1-XXII
	SZ
	K
	40
	2
	10
	75
	0,2
	-
	-
	3,0
	4,5

	Z-KP
	-D-XXII
	SZ
	10.000
	-
	2
	-
	75
	0,02
	-
	-
	-
	4,5

	Z-KP
	
	SZ
	10.000
	40
	2
	10
	75
	0,02
	-
	-
	3,0
	4,5


K: Kialakult telekméret nem csökkenthető”
12. §
Az R 65. §-a új (6) bekezdéssel egészül ki: 

„(6) Az R 1. sz. mellékletét képező Övezeti terv, a 2. sz. mellékletét képező Szabályozási terv és a 3. sz. mellékletét képező Védelmi és korlátozási terv a Duna folyam – Kastélypark utca – 6. sz. főút Duna folyam felöli szabályozási vonala – Ánizs utca által határolt (Duna-part II.) területen hatályát veszti, helyébe e terület vonatkozásában a …/2010. (….) rendelet mellékletei lépnek.”

13. §
(1) Jelen rendelet 2010. május hó 03 napján lép hatályba.

E rendelet hatályba lépésével egyidejűleg R 12. §-ának (9) és (10) bekezdése hatályát veszti.
Budapest, 2010.április 22.
	Szabolcs Attila
	Tevanné dr. Südi Annamária

	polgármester
	jegyző


E rendelet kihirdetésre került 2010. április 28-án.
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