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Szabolcs Attila polgármester: Köszönti a megjelenteket, a rendkívüli testületi ülést 16 óra 06 perckor megnyitja. Az ülés vezetését átadja Németh Zoltán alpolgármester úrnak. 
Németh Zoltán alpolgármester: Tájékoztatja a Képviselő-testületet, hogy a helyi önkormányzati képviselők 2006. évi általános választásán a Jobbik Magyarországért Mozgalom kompenzációs listáján megválasztott dr. Staudt Gábor önkormányzati képviselő bejelentette lemondását 2010. július 31-e napjától. A Jobbik Magyarországért Mozgalom írásban jelezte, hogy a megüresedett helyre dr. Szirtes Editet jelöli. A Budapest, XXII. kerületi Helyi Választási Bizottság 2010. augusztus 10-i ülésén 8/2010. (08.10.) számú határozatával igazolta, hogy a mandátumot dr. Szirtes Edit töltheti be. A helyi önkormányzati képviselők jogállásáról szóló törvény szerint a képviselő a képviselő-testület előtt a polgármesterre irányadó szöveggel esküt tesz és erről okmányt ír alá. Kéri dr. szirtes Editet, hogy az előremondott eskü szövegét mondja utána, ezt követően az esküokmányt írja alá. 

Eskütétel

Szabolcs Attila polgármester: Megkezdik a napirendi pontok tárgyalását, az ülés vezetését átadja Karsay Ferenc alpolgármesternek.
Karsay Ferenc alpolgármester: Megállapítja, hogy a Képviselő-testület 18 fővel határozatképes. Szavazásra bocsátja a meghívó szerinti két napirendi pont elfogadását. 
(A határozathozatalkor 18 képviselő van jelen.)

Tárgy: Napirend meghatározása
hatÁrozat:
     Budafok-Tétény Budapest XXII. kerület Önkormányzatának 

211/2010. (08.23.) önk.   
Képviselő-testülete az alábbi napirendet fogadta el:

1. A CBS Property Zrt-vel és Budapest Főváros Önkormányzatával kötendő településrendezési szerződés keretében, közfunkció céljára ingatlanok átvétele önkormányzati tulajdonba, illetve ingatlan átadása gátépítés céljára

2. Javaslat a 12/2010. (VI.30.) Ör. számú rendelettel elfogadott Budafok-Tétény Budapest XXII. kerület Városrendezési és Építési Szabályzatának (KÉSZ) módosítására

(17 igen szavazattal, 1 tartózkodással)

1.

A CBS Property Zrt-vel és Budapest Főváros Önkormányzatával kötendő településrendezési szerződés keretében, közfunkció céljára ingatlanok átvétele önkormányzati tulajdonba, illetve ingatlan átadása gátépítés céljára

Előterjesztő: Szabolcs Attila polgármester

Reisz Zoltán képviselő: A tulajdonosnak mi a terve a területtel? Ez a terület kizárólag a gáthoz tartozó területet jelenti, vagy beletartozik más terület is?
Karsay Ferenc alpolgármester: Szesztai Györgyöt kéri a válasz megadására.

Szesztai György Főépítészi és Városrendezési Iroda munkatársa: A CBS Property fejlesztési projektet készít elő a területre és ennek alapján kiépíti a szükséges infrastruktúrákat és az építési telkeken épületeket fognak építeni. Konkrét ütemtervvel egyelőre nem rendelkeznek, ez függ a gazdasági folyamatoktól. Vállalták, hogy az Önkormányzattal és a Főépítészi Irodával a fejlesztési terveiket egyeztetik és prezentálják, amikor rendelkezésre állnak. Egy részletes tervezési munka alapján gát kiépítése szükséges a Duna felőli oldalon, ennek megvalósítását a CBS Property vállalta és a Fővárosi Önkormányzat azokat a területeket fogja tulajdonba megkapni, ahol a gát ki fog épülni. Nem marad kerületi tulajdonban olyan gát terület, ami alapvetően fővárosi feladat. Egyéb olyan közpark, ami nem gátra szolgál, nem kerül fővárosi tulajdonba.
Csobánki Jenő képviselő: Utalás van a szerződésben egy 1997. évi megállapodásra. Ehhez képest alapvető és lényeges változások következtek-e be, vagy hasonló-e a megállapodás? Bizonyos összegekről van szó, amelyeket különböző címeken fog az önkormányzat kapni és működési célú pénzeszközt utal a beruházó. Miért kell ezt ennyire kiemelni? Van ennek oka, hogy működési célú megjelölés szerepel? Az árvízvédelem kifejezetten erre a területre vonatkozik, vagy összefügg egyéb területek árvízvédelmével?
Karsay Ferenc alpolgármester: A választ Jegyző asszony és, Szesztai György adják meg.

Tevanné dr. Südi Annamária jegyző: Köszönti a képviselő-testületet. Működési célra tudják átvenni ezt a pénzeszközt, nem tudják másképp lekönyvelni, mert nincs szolgáltatás- ellenszolgáltatás. Ez összefügg az 1997-es szerződéssel. Azt a szerződést néhány hónappal ezelőtt megújította a Polgármester és a CBS Property. Az eredeti szerződésnek az a lényege, hogy akkor még nem létezett településrendezési szerződés, így abban állapodtak meg, hogyha bármilyen értéknövelő szabályozás történik, ami SASAD ingatlant érint, akkor a SASAD az eladáskor meghatározott értéket befizet az önkormányzat számlájára. Mivel időközben változtak a jogszabályok, ezt is csak pénzeszköz átadás módjával tudják megoldani, ezért az 1997-es szerződésben is ilyen típusú változás történt. Ez a településrendezési szerződés azért szükséges, mert nem tudja megmondani, hogy mikor fogja eladni a telket. Továbbra is támogatni szeretné azt, hogy a kerületi önkormányzat saját döntésével értékesebbé tegye ezeket a telkeket, de ez most nem az eladáshoz fog kötődni, hanem ingatlanfejlesztéshez. Azért van ez a külön szerződés, mert az 1997-es megállapodás nem erről szól. A CBS szeretné az önkormányzatot támogatni, és a működési célú azt jelenti, hogy bármire használhatja, nincs megkötve. A településrendezési szerződés esetében az építésügyi törvény megmondja, hogy mire lehet fordítani azt a pénzt, amit településrendezési szerződés keretében kötnek meg. 
Szesztai György Főépítészi és Városrendezési Iroda munkatársa: A 6-os út után a Növény utca vonalán fog haladni ez a gát, majd a Duna parton eléri az M0-ás autópályát, továbbhalad a Duna parton és a Dunatelephez érkezik. Az M0 két oldalán ez a terület védett lesz. A Dunatelepet keleti oldaláról is védett terület fogja határolni. A horgásztelepnél ez nem okoz változást, műszakilag ott komoly akadályokba ütközik. 
dr. Szirtes Edit képviselő: Nincs kérdése, most már tudja, hogy a SASAD jogutódja, csak megkérdezte, hogy ki ez a cég és senki nem tudott válaszolni. Akkor most már tudják, hogy a SASAD jogutódja és így lehet külterületi szántó a tulajdonában, ami egyébként a földtörvény által már kizárt lenne. Annak idején a megállapodásban az volt, hogy az önkormányzat közreműködésével, illetve akkor még tanács közreműködésével értékesebbé tett telkek felét átengedték a tanács részére. Akkor most ezek után, hogy mit kapnak, képlékeny, ha jól értette a Jegyző asszony válaszát. Nem lehet tudni, hogy mit kapnak, jól értette? Akkor mit fognak tudni kapni?

Karsay Ferenc alpolgármester: Nem jól értette.

Tevanné dr. Südi Annamária jegyző: Erről szól a mostani szerződés. Kifejezetten az M0-ás híd lábánál lévő területtel kapcsolatban azt tartalmazza a szerződés, hogy mit kapnak ezért. 1997-ben az adásvételekre vonatkozott. Most nem értékesítik az ingatlant, hanem ingatlanfejlesztést hajtanak végre. Bizonyos határidőkhöz van kötve, most fognak kapni egy összeget, 2011. március 31-ig fognak kapni egy összeget és utána a fejlesztésnek megfelelően, a használatba vételi engedéllyel kapcsolatos eljárásokhoz kötve. 

Karsay Ferenc alpolgármester: Ez egy pontosabb, a korábbinál lényegesen jobban körülhatárolt szerződés. Ami a kerület számára fontos, a közművek, közterület és a gát létrejötte, ami az ott lévő önkormányzati tulajdonban lévő ingatlanok számára is jelentős értéknövelést eredményez. 

Reisz Zoltán képviselő: A vízügy a gátépítéshez adott jóváhagyást, vagy az engedélyezés ezután következik?

Szesztai György Főépítészi és Városrendezési Iroda munkatársa: A KÉSZ egyeztetése során az összeg államigazgatási szerv, a vízügy is észrevételezte és elfogadta a tervet. A hatályba lépéshez szükséges a Főváros egyetértési joga és plusz ellenőrzésként belépett a Főváros megfelelő ügyosztálya, aki a tárgyalásokon részt vett és az árvízvédelemmel kapcsolatos pontokban megfelelő garanciákat fektettek le. Több tanulmány készült ezzel kapcsolatban, a tervezést folytatni kell, de nyilvánvaló, hogy gátat kell építeni. 
Karsay Ferenc alpolgármester: Több kérdés nincs, a vitát megnyitja.

Csobánki Jenő képviselő: A kerület életében ez is jelentős fejlesztési terület, sajnos nem lehet tudni, hogy a konkrét fejlesztés mikor indul. Régóta szó van erről a fejlesztésről. Amikor szóba került az 1997. évi megállapodás, az erről a területről is szólt. Emlékezteti képviselő asszonyt, hogy a SASAD-nak jelentős adótartozása volt akkoriban és az adótartozás rendezésével kapcsolatban született a megállapodás, hogy a jövőben a SASAD bizonyos területek értékesítésének bevételéből bizonyos hányadot az önkormányzatnak átad. A Növény utcai terület fejlesztésénél elhangzott, hogy nem lehet figyelembe venni ennél a projektnél. Valamilyen összefüggésben jó lenne megoldani a horgásztelep és a környező területek árvízmentesítését is. Célszerű lenne ehhez a projekthez kapcsolni. A horgásztelep lakói ennek a fejlesztésnek a szomszédságában élnek és újra felmerül a terület fejlesztésének igénye részükről. Az előterjesztést el kell fogadni, nem túl szerencsés az, hogy az illetékes bizottság nem tárgyalta meg. Támogatja a határozati javaslat elfogadását. 
Reisz Zoltán képviselő: Nem tartaná szerencsésnek, ha egy illegális településrészre a város közpénzből milliós összegeket fordítana, megfontolná a horgásztelep bevonását ebbe a projektbe. Ebből a tranzakcióból a város 30 millió Ft bevétellel jön ki és 2-3 éves távlatban további 160 millió Ft bevétel lesz. Ez nagyon dicséretes és jó szerződésnek tűnik. A másik, amiért örömmel fogadta a szerződést, hogy az a rész, amely gazdátlan, elhanyagolt, végre valami funkciót kap és várhatóan munkahelyek teremtődnek itt. 
Karsay Ferenc alpolgármester: További hozzászólás nincs, a vitát lezárja és szavazásra bocsátja az előterjesztés szerinti határozati javaslat elfogadását.

(A határozathozatalkor 18 képviselő van jelen.)

Tárgy: A CBS Property Zrt-vel és Budapest Főváros Önkormányzatával kötendő településrendezési szerződés keretében, közfunkció céljára ingatlanok átvétele önkormányzati tulajdonba, illetve ingatlan átadása gátépítés céljára
hatÁrozat:
     Budafok-Tétény Budapest XXII. kerület Önkormányzatának 

212/2010. (08.23.) önk.   
Képviselő-testülete úgy dönt, hogy 

1. Kerületi Városrendezési és Építési Szabályzatában elfogadott, a XXII. kerület, Növény utca – 6-os főút – árvízvédelmi töltés – Duna folyam – Háros Holt Duna-ág által határolt kiemelt szabályozást igénylő (FSZT) területre vonatkozó szabályozás hatályba lépésének, valamint a terület fejlesztésének érdekében támogatja a Budapest Fővárosi Önkormányzattal és a CBS Property Zrt-vel kötendő háromoldalú Településrendezési Szerződésben, valamint a CBS Property Zrt-vel kötendő kétoldalú Megállapodásban foglaltakat.

2. Felhatalmazza a Polgármestert a határozati javaslat 1. és 2. számú mellékletét képező Településrendezési szerződés, valamint a Megállapodás aláírására.

3. Hozzájárul, hogy a tulajdonát képező, telekalakítással érintett Bp., XXII. 232049/7, 232049/9, 232049/10, 232049/12, 232048/1 hrsz-ú, együttesen 91.499 m2 területből 21.598 m2 – telekrendezések után pontosítva – térítésmentesen, gátépítés céljából a Budapest Fővárosi Önkormányzat tulajdonába kerüljön. 

4. Hozzájárul továbbá, hogy az elkészült, kiépített utakat, valamint a közpark területét az Önkormányzat külön megállapodás keretében térítésmentesen önkormányzati tulajdonba vegye azzal, hogy az átvétellel járó áfa fizetési kötelezettség kizárólagosan a CBS Property Zrt-t terheli. 


Határidő:
1. és 2. pontra: 2010. szeptember 20. (Fővárosi Közgyűlés támogató döntését követően)

3.és 4. pontra: a Településrendezési Szerződésben foglalt ütemezés szerint

Felelős: Polgármester

Határozat végrehajtását végzi:

Főépítészi és Városrendezési Iroda

Gazdasági Iroda

Juhász Ügyvédi Iroda

Határozatról értesítést kap:
Polgármester

Alpolgármesterek

Jegyző

Gazdasági Iroda

Főépítészi és Városrendezési Iroda

Juhász Ügyvédi Iroda

Határozat mellékletei:
1. sz. melléklet: Településrendezési Szerződés

2. sz. melléklet: Megállapodás

(15 igen szavazattal, 3 tartózkodással)

2.

Javaslat a 12/2010. (VI.30.) Ör. számú rendelettel elfogadott Budafok-Tétény Budapest XXII. kerület Városrendezési és Építési Szabályzatának (KÉSZ) módosítására

Előterjesztő: Szabolcs Attila polgármester

Reisz Zoltán képviselő: Mi tette szükségessé a változtatási tilalmat? Ha jól tudja, az, hogy a Törley terület egy részét eladták. Várható ezzel a változtatási tilalommal kapcsolatban kártérítési igény a várossal szemben?
Rumi Imre főépítész: A változtatási tilalom elrendelése nem von maga után kártalanítási kötelezettséget. A Törley pezsgőgyár telkén elbontottak korábban egy épületet és ennek az épületnek a területét értékesítette a pezsgőgyár. Erre a területrészre élelmiszer áruházat szeretnének építeni, amely több városépítészeti problémát vet fel. Egyfelől műemléki környezetben van a terület, az épített jellegű kerítést helyre kellene állítani és felújítani, ezt az élelmiszerüzlet tekintetében nyilvánvalóan nem tennék meg, másfelől közlekedési és forgalomtechnikai problémák merültek fel. Amíg nem tisztázódtak ezek a kérdések, addig 
javasolják, rendelje ez a képviselő-testület a változtatási tilalmat. Néhány hónap alatt részleteiben megvizsgálható ez a két kérdéskör.
Csobánki Jenő képviselő: Az ő kérdése is arra vonatkozik, hogy van-e ismert szándék, folyamatban lévő ügy, vagy elkezdődött ügy, amit blokkolni kellene. Ez most tisztázódott, vagy az önkormányzatnak van olyan szándéka, amit ő maga szeretne megvalósítani a területen. Rendben van, hogy élelmiszer kereskedelmi projekt ott ne legyen. Van-e elképzelés a területre?
Rumi Imre főépítész: Konkrét fejlesztési elképzelésről nem tud, de tekintettel arra, hogy óvoda és iskola van a közvetlen környezetében, érdemes megvizsgálni, hogy ne kerüljön-e át intézményi területbe ez a telekrész. Egy városrendezési vizsgálat ki fogja deríteni, hogy mit célszerű ezzel a telekrésszel kezdeni. Elképzelhető, hogy átgondoltabb formában ez a mostani projekt is megvalósulhat. 
Karsay Ferenc alpolgármester: Több kérdés, hozzászólás nincs, a vitát lezárja. Kéri a Főépítészt, értelmezze a módosító indítványt.

Rumi Imre főépítész: Változtatási tilalmat telektömbre lehet elrendelni és itt zömében közterületekkel körbehatárolt területről van szó. Beékelődik a közterületek közé egy zöldterület és ennek a helyrajzi száma tévesen szerepel, helyesen úgy szól, hogy a 220684 és a 220680 helyrajzi számú közparki övezet határa képezné ennek a tömbnek az egyik határát. 
Karsay Ferenc alpolgármester: Szavazásra bocsátja a KÉSZ módosítására vonatkozó rendelet módosítást.

(A rendeletalkotáskor 18 képviselő van jelen.)

14/2010. (….) Ör. számú rendelet a Budafok-Tétény Budapest XXII. kerület Városrendezési és Építési Szabályzatáról szóló 12/2010. (VI.30.) önkormányzati rendelet módosításáról

(15 igen szavazattal, 3 tartózkodással)

Karsay Ferenc alpolgármester: Szavazásra bocsátja a változtatási tilalom elrendeléséről szóló rendelet-tervezet elfogadását.
(A rendeletalkotáskor 18 képviselő van jelen.)

15/2009. (….) Ör. számú rendelet változtatási tilalom elrendeléséről a Budapest XXII. kerület Anna utca – 220680 hrsz-ú közterület – 220682 és 220681 hrsz-ú ingatlanon kiszabályozott leendő közterület – 220684 és 220683 hrsz-ú közpark övezet határa – Sarló utca – Panoráma utca – Plébánia utca által határolt területre vonatkozó területre 

(15 igen szavazattal, 3 tartózkodással)

Karsay Ferenc alpolgármester: Köszöni a képviselők munkáját, megjelenést, jövő héten Borfesztivál, mindenkit nagy szeretettel várnak polgármester úr nevében. A rendkívüli ülést 16 óra 38 perckor bezárja. 
K. m. f.

           Szabolcs Attila                                                         Tevanné dr. Südi Annamária 

              polgármester                                                                           jegyző
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